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Uzemni plan Chotémice se méni takto:

*

Obsah kapitoly a) nové zni: ,,Zastavéné tizemi je aktualizovano ke dni 1. 6. 2024. VSechna
zastavend uizemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho cleneni izemi a hlavnim vykrese.*.

V kapitole c) podkapitole ,,Urbanistickd koncepce* pod nadpisem ,,Vystupni limity*
Vv Sesté odrazce na prvnim fadku se nahrazuje text: ,,8-mi textem: ,,6-ti a za slovo
,»vydani“ se vklada text: ,,zmeény ¢. 1%

V kapitole c) podkapitole ,,Urbanisticka koncepce pod nadpisem ,,Uzemni plan
vymezuje plochy podle stavajiciho nebo pozadovaného zplsobu vyuziti dale:* se ze
tietiho fadku vypousti text: ,,vymezené k datu 31. 3. 2009,

V kapitole ¢) podkapitole ,,Urbanisticka koncepce* pod nadpisem ,,Druhy ploch — popis
rozdilného zpisobu vyuziti ploch:* se pod vyctem ploch v prvnim odstavei na konci
desatého fadku nahrazuje text: ,,8-mi* textem: ,,6-ti a v jedenactém fadku se za slovo
,»vydani® vklada text: ,,zmeény ¢. 1%

V kapitole c¢) podkapitole ,,Urbanistickd koncepce pod nadpisem ,,Vymezeni
zastavitelnych ploch® se z tabulky vypousti tieti sloupec.

V kapitole c¢) podkapitole ,,Urbanistickd koncepce pod nadpisem ,,Vymezeni
zastavitelnych ploch® se v tabulce u plochy s pofadovym ¢islem 4 ve ¢tvrtém sloupci na
¢tvrtém fadku nahrazuje text: ,,8-mi textem: ,,6-ti a za slovo ,,vydani* se vklada text:
»zmeny ¢. 1.

V kapitole c¢) podkapitole ,Urbanisticka koncepce® pod nadpisem ,,Vymezeni
zastavitelnych ploch® se v tabulce u plochy s pofadovym ¢islem 8 ve ¢tvrtém sloupci na
tietim fadku nahrazuje text: ,,8-mi* textem: ,,6-ti a za slovo ,,vydani* se vklada text:
wzmeny c. 1.

V kapitole c¢) podkapitole ,Urbanisticka koncepce® pod nadpisem ,,Vymezeni
zastavitelnych ploch* se na konec tabulky vkladaji dva nové fadky ve znéni: ,,
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Bydleni Vv ploSe Ize umistit maximalné jednu stavbu hlavni formou rodinného domu,
severovychodni

okraj charakterem zdstavby navdzat na sousedni ¢p. 12, resp. jeho stodolu, véetné umisténi

hlavni stavby na pozemku

Obsluha vuzemi - ze silnice I11. tFidv

Limity vyuZiti uzemi: -

Ochrana hodnot uzemi - viz urbanisticka koncepce
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Bydleni V ploSe Ize umistit maximalné jednu stavbu hlavni formou rodinného domu,
severovychodni

okraj charakterem zastavby navdzat na sousedni ép. 12, resp. jeho stodolu, véetné umisténi

hlavni stavby na pozemku

Obsluha uzemi - ze silnice I11. tFidv

Limity vyuZiti vizemi: -

Ochrana hodnot vizemi - viz urbanisticka koncepce
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*

*

V kapitole ¢) podkapitole ,,Urbanistickd koncepce pod nadpisem ,,Plochy piestavby* se
z tabulky vypousti tfeti sloupec.

V kapitole d) podkapitole navrh koncepce zasobovani elektrickou energii je vypusSténa
¢ast ve znéni:

,.Vefeing prospé$né stavby:

El -plocha pro trafostanici jih, v¢etné ploch piipojeni‘.
V kapitole f) se z nazvu ploch lesnich vypousti zavorka: ,,(PUPFL)".

V kapitole f) podminky vyuziti pro plochy lesni nov¢ zni:

wHlavni vyuZiti (pFevazujici ucel vyuZiti):

les

Pripustné vyuZiti:

hospodareni v lese

stavby pro plnéni funkci lesa

vodni utvary

stavebni zaméry a jind opatreni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi
Stavebni zamery a jind opatreni proti erozi

uzemni systemu ekologické stability

zelen — zejména doprovodnd, liniovd, izolacni

drobna architektura (mensi sakradlni stavby [napr. krize, boZi muka, vyklenkové kaplicky],
pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasnd ohrazeni pozemkii
pro pastvu zvirat, napr. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého drevéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuZiti:

zmény druhu pozemkii na vodni plocha, orna piida, trvaly travni porost pod podminkou,
Ze budou prokazany logické vazby v krajiné (napr. hydrologické, piidoochranné,
ekologickeé, estetickeé)

Nepiipustné vyuZiti:

bydleni — vcetné staveb pro bydleni

rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédelstvi
doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zarizeni a jind opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji vcetné
oplocent, pro zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostii, pro ochranu
prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti
nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo uvedenych jako
pripustné

vyrobny elektriny z obnovitelnych zdrojii

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti uzemi mimo
uvedenych jako pripustné



odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné cinnosti — mimo stavajici®.

€ V kapitole f) podminky vyuZiti pro plochy vodni a vodohospodaiské nové zni:

wHlavni vyuZiti (pievaZujici ucel vyuZiti):

vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuZiti:

vodohospodarske vyuziti véetné vodnich utvaru

zemedelské obhospodarovani pozemkii

stavebni zameéry a jind opatreni pro predchdzeni povodnim a na ochranu pred povodnemi
stavebni zaméry a jind opatreni proti erozi

les véetné staveb pro plnéni funkci lesa

uzemni system ekologické stability

zelen — zejména doprovodna, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. krize, bozi muka, vyklenkové kaplicky],
pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasnd ohrazeni pozemkii
pro pastvu zvirat napr. formou elektrickych ohradniku ¢i jednoduchého drevéného
ohrazeni

dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné piipustné vyuZiti:

neni stanoveno

Nepiipustné vyuZiti:

Jjakakoli budova ¢i pristresek

bydleni — vcetné staveb pro bydleni

rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — véetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné narusi nebo znemozni vodohospodarské vyuziti, zejména
pak poskodi nebo narusi vodni rezim nebo negativne ovlivni kvalitu vody a cistotu vody a
vodniho rezimu, zpusobi nebezpeci eroze, ohrozi ekologickou stabilitu vizemi

stavby, zarizeni a jind opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostii, pro ochranu
prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti
nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo uvedenych jako
pripustné

vyrobny elektriny z obnovitelnych zdrojii

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti tizemi mimo uvedené
Jjako pripustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni zejména v podobé maringotek apod.

¢

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti — mimo stavajici “.

V kapitole f) podminky vyuziti pro plochy zemédé€lské — orna pida, trvaly travni porost
zni:

wHlavni vyuZiti (pievaZujici ucel vyuZiti):

zemédelské obhospodarovani pozemkil



Piipustné vyuZiti

zemedelské obhospodarovani pozemkii
zmeény druhu pozemkit na:
o trvaly travni porost
o ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zarizeni (ani téch
bezprostredné souvisejicich se sadem) a bez provadeni zemnich praci a zmén
terénu
vodni utvary
Stavebni zameéry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi
stavebni zaméry a jind opatreni proti erozi
les véetné staveb pro plnéni funkci lesa
uzemni system ekologicke stability
zelen — zejména doprovodnad, liniovd, izolacni
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kiiZze, bozi muka, vyklenkové kaplicky],
pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)
docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasnd ohrazeni pozemkii
pro pastvu zvirat napr. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého drevéného
ohrazeni
dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné piipustné vyuZiti:

zmeny druhu pozemkit na ornd piida pod podminkou, Ze:
o pripustnad ztrata pudy erozi neprekroci limitni hodnoty
o Nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany prirody a krajiny
(napr. uzemniho systéemu ekologické stability)
zmeény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:
o budou prokazany logické vazby v krajiné (napr. hydrologické, pudoochranné,
ekologické, estetické)
o o pozemky I. a Il. tFid ochrany zemédélske pudy se miize jednat pouze v pripade, Ze
navrhované zalesneéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemedélského piidniho
fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Nepiipustné vyuZiti:

zména druhu pozemku na zahrada

bydleni — vcetné staveb pro bydleni

rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcietne staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni

vyroba a skladovani — vcéetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi -
mimo uvedenych jako pripustné

doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a gardaze - mimo pripustnych

stavby, zarizeni a jind opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji vcetné
Oplocent, pro zemedélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostii, pro ochranu
prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti
nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo uvedenych jako
pripustné

vyrobny elektriny z obnovitelnych zdrojii

ohrazovani, oplocovani, zaplocovdani a jiné zamezovadni pristupnosti tizemi — Mimo
uvedenych jako pripustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.

obory, farmove chovy, zajmové chovy a podobné cinnosti — mimo stavajici®.



€ V kapitole f) podminky vyuziti pro plochy smiSené nezastavéného tizemi — p¥irodé blizké

ekosystémy zni:

Hlavni vyuZiti (pievaZujici ucel vyuZiti)

ekologicka stabilizace krajiny a podpora migrace organismii

Pripustné vyuZiti

opatreni k vytvareni stabilnéjsich casti krajiny

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

stavebni zaméry a jind opatreni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi
stavebni zaméry a jind opatieni proti eroZi

zemedelské obhospodarovani pozemkii

les vcetné staveb pro plnent funkct lesa

vodni utvary

uzemni system ekologicke stability

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasnd ohrazeni pozemkii
pro pastvu zvirat napr. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého dreveného
ohrazeni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kiize, boZi muka, vyklenkové kaplicky],
pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvniti vymezenych koridorii pro tyto
stavby, véetné staveb a zarizeni souvisejicich

Podminéné piipustné vyuZiti

neni stanoveno

NepFipustné vyuZiti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni — vcetné staveb pro bydleni

stavby pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcietne staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédelstvi
tézba

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a gardze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti uzemi mimo
uvedenych jako pripustné

stavby, zarizeni a jina opatreni, které s nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni, pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostii, pro ochranu prirody a krajiny,
a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo uvedenych jako pripustné

vyrobny elektriny z obnovitelnych zdroju

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

farmové chovy, oborni chovy a podobné cinnosti mimo stavajici

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny



€ Kapitola g) zni:

,verejné prospésné stavby

nejsou vymezeny

verejné prospésSné opatreni

nejsou vymezena

stavby a opatreni K zajiSCovani obrany a bezpeénosti statu

nejsou vymezeny

plochy pro asanaci

nejsou vymezeny*.

€ Kapitola h) véetné nadpisu zni: ,,vymezeni vefejné prospé$nych staveb a vefejnych

prostranstvi, pro které lze uplatnit ptfedkupni pravo, suvedenim v ¢i prospéch je
predkupni pravo zfizovéano, parcelnich ¢isel pozemki, ndzvu katastralniho tzemi a
ptipadné dalsich udajt podle § 8 katastralniho zédkona

verejné prospésné stavby

nejsou vymezeny

verejna prostranstvi

nejsou vymezena“.

€ Kapitola i) vCetné nadpisu zni: ,,stanoveni kompenza¢nich opatieni podle § 50 odst. 6

stavebniho zakona

nejsou stanovena®.

Kapitola j) v€etné nadpisu zni: ,,vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je provéteni zmén
jejich vyuziti zemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro
pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do
evidence izemné planovaci ¢innosti

V feSeném uzemi je ulozeno proveéfit zastavbu uzemni studii v lokalité 4 a 8. Lhuta
pofizeni uzemni studie vetné vloZeni dat o této studii do evidence tzemné planovaci
¢innosti je stanovena do 6-ti let po vydani zmény ¢. 1 uzemniho planu. Je nutno zachovat
krajinny raz - na okraji zastavby ponechat vzrostlou zelen a pas zahrad.*.

Kapitola k) v¢etn€ nadpisu zni: ,,stanoveni pofadi zmén v tizemi (etapizaci)

Nejsou navrzeny. Etapovitost je navrZzena z hlediska zajiSténi infrastrukturou. Zastavba
na plochach vétSich nez 2 000 m2 je podminéna prvotnim vybudovanim dopravni a
technické infrastruktury v 1. etapé.”.



€ Kapitola 1) v¢etné nadpisu zni: ,,adaje o poétu listi uzemniho planu a poétu vykrest
piipojené grafické Casti
Pocet listl (stranek) izemniho planu 16 (32)

Pocet vykrest grafické ¢asti 2¢,

€ Ostatni kapitoly se bez nahrady vypousti.

Pocet listi zmény €. 1 izemniho planu 4

Pocet vykrest grafické casti



oduvodnéni zmény ¢. 1

uzemniho planu
Chotémice



I1. Obsah odiivodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni zmény tizemniho planu obsahuje:

a)  postup pFi porizeni zmény Gzemniho PIANU .............ocooiiiiiiiiii e 11

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich vztahd v izemi........................c.c...... 11

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
NEZAStAVENENO WZEINI ..o i 19

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi.......... 20

e) vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni roZpori .............cccccoeeviiiiieiiriieeinnnns 21

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi .................cccooiviiiiiiiiis 21
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ...................ccocooviiiiiniiiiinn, 22
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym divodi, pokud
nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly................ccooooiiiiiiiiiiiiii 22
i) vyhodnoceni splnéni pozadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tuzemniho planu pofizované zKracenym POSTUPEIN .............cccoeriiiiiiiiiiieiiieie e 22
J)  komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty..................ccooovoniniiiinciieneenn, 23

k) vyhodnoceni ic¢elného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni

zastavitelnych Ploch ... 34
1) vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zikona), s odiuvodnénim potieby jejich Vymezeni .................ccccoooviiiiiiiiiii e, 35
m)  vy€et prvki regulaéniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni...................cocooevviviiiiinniie i, 35
N)  teXES VYZNACENIM ZIMEI ..........iuiiiiiiiiiiiiiiite ettt bbbkt b ettt bbb bbb 35

0)  vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného fFeseni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro pInEni fuNKCI LESA ...............cooiiiiiiii e 35
p)  rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dUvodneni.................coovviiiiiiiiii e, 37
Q)  VYPOFAdAND PFIPOIMINEK..........ccooiiiiiiiiiii it 37

2) Graficka cast odavodnéni zmény uzemniho plénu, ktera je nedilnou soucasti
odiivodnéni zmény tizemniho planu, obsahuje:

e koordinacni vykres v méfitku 1:5000,
e vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu v méfitku 1:5000,

e schéma feSenych tizemi v métitku 1:10000.
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a)postup pri porizeni zmény uzemniho planu

Zména uzemniho planu je pofizovana na zakladé navrhti na potfizeni zmény, které obsahovaly
mimo samotnych névrhli na zménu dals$i ptilohy vcetné stanovisek ptislusného organu
ochrany pfirody a krajského Ufadu jako ptislusného tGradu. Zastupitelstvo obce Chotémice
rozhodlo na svém zasedani nejen o pofizeni zmény ¢. 1 izemniho planu Chotémice (dale téz
jen ,,zména“), ale také o pouziti zkracené¢ho postupu potizovani zmeény uzemniho planu. Dale
zastupitelstvo urcilo starostu obce jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem
Vv oblasti izemniho planovani (napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zékona)
béhem pofizovani zmény.

dalsi postup bude doplnén na zaklade porizovani

b)vvyhodnoceni _ souladu s politikou vzemniho
rozvoje a uzemneé planovaci dokumentaci vvdanou
krajem., vvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vvhodnoceni souladu s izemnim rozvojovvm planem

Soulad navrhu tzemniho planu s Uzemnim rozvojovym plinem nebyl z divodu jeho
prozatimni neexistence vyhodnocovan.

Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni vSech jejich aktualizaci (dale také
»PUR®* ¢i ,politika tzemniho rozvoje®), nevyplyvaji zaddné konkrétni poZadavky na
koordinaci zamérd na zmény v izemi, nebot’ spravni tzemi obce neni soucasti:

rozvojove oblasti mezindrodniho a republikového vyznamu,

rozvojoveé osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tizemi CR;

koridoru a plochy technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj uzemi CR;

uzemi podléhajicimu dal$im tkoliim pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni ufady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

R R NN

V aktualizaci ¢. 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni tizemi suchem. Spravni tizemi obce se nachazi v této specifické oblasti. Reseni
platného tzemniho planu podporuje pfirozeny vodni rezim v krajing, €lenitost krajiny a dalsi
opatfeni pro zadrzeni a hospodateni s vodou. Opatfeni na rozvoj a udrzbu vodohospodarské
infrastruktury, vétrmé a vodni erozi pudy, degradaci a desertifikaci pidy je nutno feSit dle
konkrétnich podminek v dotcené lokalité. Navrh tizemniho planu vytvaii predpoklady pro feseni
vySe zminovanych problémi. Navrzené feSeni dile brani zhorSovéani stavu vodnich utvar a
ubytku moktadl — zejména viz hodnoty izemi. Z tohoto diivodu je shledan soulad s politikou
uzemniho rozvoje i v této oblasti.

Politika uzemniho rozvoje dale stanovuje republikové priority izemniho planovani pro
zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které byly pfi tvorbé zmény uzemniho planu
respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu tizemi obce, patii
zejména:

— 14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
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architektonického a archeologického deédictvi, zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury uzemi; vytvaret predpoklady pro tviirci, avsak citlivy pristup k vyvazZenému
vSestrannému rozvoji tizemi — platny uzemni plan vymezuje hodnoty iizemi a stanovuje
jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdivodnéni navrhovaného feSeni, zména
uzemniho planu tuto kapitolu nemeéni;

14a pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédelske,
predevsim orné piidy a ekologickych funkci krajiny — zdivodnéni ochrany kvalitni
zemedelské pudy je v kapitole vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného
feSeni na zemé&délsky pudni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa, obecna
ochrana krajiny vcetné¢ zemédélské pudy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je
nasledné stanovena v kapitole vyroku koncepce usporadani krajiny, resp. v podminkach
vyuziti jednotlivych ploch a odivodnéni téchto kapitol, zména uzemniho planu
nenavrhuje zabory pozemkut uréenych pro plnéni funkci lesa;

15 predchazet pri zméndach nebo vytvdreni urbdanniho prostredi prostorové socidlni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel — zména tzemniho planu se
této problematiky nedotyka;

16 davat prednost komplexnim resenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uizemi — platny uzemni plan
fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se stavebnim
zakonem komplexné celé spravni tizemi obce vcetné névaznosti na sousedni spravni
uzemi obci se zohlednénim SirSich izemnich vazeb a souvislosti, zména tzemniho planu
tuto kapitolu neméni;

16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a ndsledné koordinovani prostorovych, odvetvovych a casovych
hledisek — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka,;

17 vytvaret v uzemi podminky k odstranovani disledkii hospodarskych zmen lokalizact
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reSeni probléemu v téchto uzemich - zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

18 podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret tzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostiedi — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyk4;

19 vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni a hospodarné
vyuzivani opustenych arealu a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastavéného uzemi a
zajistovat tak ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné v narocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného uzemi je odivodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni Ucelného vyuZiti
zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana
nezastavéného uzemti je zajisténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

20 rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit — zmé&na uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

20 respektovat verejné zdajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostiedi, zejména formou diisledné ochrany zvilasté chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradii, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho piidniho fondu -
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obecna ochrana krajiny véetné zemédelské pudy a zajisténi ekologickych funkei krajiny je
stanovena V kapitole vyroku koncepce uspotddani krajiny, resp. v podminkach vyuziti
jednotlivych ploch a odivodnéni téchto kapitol; zména izemniho planu tyto vefejné
zajmy nenarusuje;

20 vytvdaret podminky pro ochranu krajinného rdazu s ohledem na cilové kvality krajiny -
obecna ochrana krajiny vcetné¢ zemédélské pudy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je
stanovena V kapitole vyroku koncepce usporadani krajiny, resp. v podminkach vyuziti
jednotlivych ploch a odivodnéni téchto kapitol; zména tzemniho planu nenaruSuje
krajinny raz — viz kapitola komplexni zdtivodnéni;

20 vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdrojit — zména uzemniho planu se nedotyka;

o problematika krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce usporadani krajiny
véetné feSeni Uizemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

vesr

zZivocichy a pro cloveka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatnovat integrované pristupy k predchazeni a reseni environmentalnich problémii —
podminky pro zajisténi migracni propustnosti jsou zajiStény platnou uzemni planovaci
dokumentaci, zména tizemniho planu se této problematiky nedotyka,

21 vymezit a chranit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osdach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy, cilem je zachovani
souvislych ploch nezastavéného vizemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpiisobilych
pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vzmnik a rozvoj lesnich porostii a
zachovani prostupnosti krajiny — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

22 vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii vizemi pro riuzné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika) pri
zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro riizné formy
turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo) — v ramci podminek vyuziti ploch je zajiSténa
moznost vyuziti Uzemi pro cestovni ruch vcetné mozZnosti umistovani komunikaci
rizného vyznamu, zména zemniho planu tuto problematiku neméni;

23 wytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny, zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy; vymezovat zaroven plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridorii pro nové useky dalnic, silnic 1. tridy a Zeleznic, a timto zpiisobem dusledné
predchazet znepriichodnéni vuzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu piisobeni
negativnich ucinku provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinki) — zména izemniho planu se
této problematiky nedotyka;

24 vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti vizemi rozsirovanim a zkvalitnovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvniti- rozvojovych oblasti a rozvojovych os; podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou; vytvaret podminky pro
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zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentadlné Setrné formy dopravy (napr. zZeleznicni, cyklistickou) —
nové rozvojové plochy vyrazné nezvysi naroky na dopravni infrastrukturu a vefejnou
dopravu, zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu vhodnym usporadanim ploch
V tizemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
cinnosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od prumyslovych nebo zemédélskych arealii — zména uzemniho planu
se této problematiky nedotyka,

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit uzemni ochranu
ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni; vytvaret podminky pro zvyseni
prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatieni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to moziné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripadeé dopadit zmeny
klimatu, v uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkii povodni a sucha — platny tizemni plan
vytvaii podminky pro preventivni ochranu uzemi pfed potenciondlnimi riziky — umoziuje
zatraviiovani, zalesiovani, budovani vodnich ploch a dalsi, coz je feseno v podminkach
pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti — viz kapitola f) vyroku, zdivodnéno
Vv kapitole komplexni zdGvodnéni navrhovaného fteSeni platné uzemné planovaci
dokumentace;

26 vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odiivodnénych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisteni zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych skod — zména Gizemniho planu se této problematiky nedotyka;

27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feSeni
vytvaii podminky pro moznost koordinovaného umistovéani vetejné infrastruktury a tim je
umoznéno také jeji t¢elné vyuzivani,

28 zohlednovat potieby rozvoje uizemi V dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou
infrastrukturu vcetné verejnych prostranstvi — v souladu s cili a tikoly tizemniho planovani
je snahou navrhu vytvatet pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj izemi spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a
pro soudrZznost spolecenstvi obyvatel Gzemi se zohlednénim kritéria uspokojeni potieb
soucasné generace tak, aniz by byly ohroZeny podminky Zivota generaci budoucich.
Rozvoj vuzemi vcetné vefejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na SirSi a
dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, coz je také zdivodnéno
Vv kapitole komplexni zdlivodnéni navrhovaného fesent;

29 vénovat pozornost navaznosti ruznych druhu dopravy; vytvaret uzemni podminky pro
uprednostiiovani verejné hromadné, cyklistické a pesi dopravy; vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu; vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, vcetné doprovodné zelené — zména uzemniho planu se této
problematiky nedotyka;

14



- 30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
tak, aby splnovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti -
rozvoj Vvuzemi vcetné veiejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na S$ir$i a
dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovéani, zména tzemniho planu tuto
koncepci nenarusuje;

- 31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojii, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivii a rizik p7i respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani vizemi
energiemi — zména tzemniho planu se této problematiky nedotyka.

Navrh zmény uzemniho plianu neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozd&jich aktualizaci. Zpisob, jakym byly podminky z PUR
respektovany, je oduvodnén zejména v kapitole komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni
v€etné vybrané varianty.

Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

Spravni tzemi obce je soucasti feSeného Uzemi Zisadami uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje, v platném znéni (dale téz jen ,,zasady izemniho rozvoje* nebo ,,ZUR®).
Spravni uzemi obce neni soudasti:

- rozvojovych oblasti republikového ani nadmistniho vyznamu,

- rozvojovych 0s republikového ani nadmistniho vyznamu,

- specifickych oblasti nadmistniho vyznamu.

Zasady izemniho rozvoje nevymezuji ve spravnim uzemi obce:
- rozvojoveé plochy mezindrodniho a republikového vyznamu,
- plochy a koridory pro vetejnou dopravni infrastrukturu,
- plochy a koridory pro vefejnou technickou infrastrukturu,
- Uzemni rezervy

Na spravni uzemi obce zasahuji tyto prvky tizemniho systému ekologické stability, které
jsou platnym tizemnim planem zpiesnény dle podminek v izemi, feSen¢ho uzemi zmény €. 1
se nedotykaji:

- regionalni biocentrum 1907 Na Strani,

- regionalni biokoridor 465 Budislavska hora — Na Strani.

ZUR upfestiuji vymezeni republikové specifické oblasti SOB9 — specificka oblast, ve které se
projevuje aktudlni problém ohroZeni uzemi suchem — a potvrzuji, Ze obec Chotémice je jeji
soucasti — feSeni platného tizemniho planu podporuje piirozeny vodni reZim v krajing, ¢lenitost
krajiny a dal$i opatfeni pro zadrzeni a hospodareni s vodou, zména €. 1 toto feSeni neméni.

Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi je ve
zméné uzemniho planu respektovano zajiSténim a vyvaZzenym feSenim priorit v ramci
jednotlivych pilift udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 1 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi, zejména:

- vytvafi podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoZe respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi pro jednotlivé
typy krajiny a dale vytvafi podminky k ochrané a zajisténi funk¢nosti izemniho systému
ekologické stability,
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-

-

minimalizuje zébory zeméd€lského pidniho fondu a negativni zdsahy do pozemku
urcenych k plnéni funkci lesa a zajiStuje ochranu pfed neopodstatnénymi zébory kvalitni
zemédelské pudy s cilem zachovat hodnoty tzemi pro zemédélské a lesni hospodaistvi,
zajistuje ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvateni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot Gzemi,
podporuje takova feSeni, kterd zohlediiuji ochranu ptirodné a krajinaisky cennych uzemi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 1 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot respektuje priority pro
zajiSténi hospodarského rozvoje kraje, zejména:

-

situuje rozvojové zaméra zejména v rozvojovych oblastech vymezenych v souladu
S politikou uzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech vymezenych v zasadach
uzemniho rozvoje,

vytvaii podminky pro rozvoj systémti dopravni obsluhy a technického vybaveni s cilem
zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj a pro stabilizaci hospodatskych ¢innosti
uzemi kraje.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 1 respektuje priority tizemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot respektuje priority pro
zajiSténi socialni soudrznosti obyvatel, zejména:

-

-

vytvaii podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivll a posileni polycentrického
usporadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpeceni kvality zivota obyvatel a obytného prostredi eliminuje formou rozvoje
pottebné vefejné infrastruktury, prosazenim piiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzajemné socialni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi,

vytvati podminky pro vyvadzeny a rovnomérny rozvoj uUzemi, pro sniZzovani
nezameéstnanosti a zajiSténi socidlni soudrZnosti obyvatel, predev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych obci,
vylucuje nekoncepcéni formy vyuzivani volné krajiny pfi vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoZz pfednostné vyuziva proluky v zastavéném tzemi a nevyuZzité a opuSténé
arealy, a predchazi negativnim vlivam suburbanizace,

vytvaii podminky pro zachovéani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i1 vesnickych
sidel v krajiné, vCetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant,

u razovitych obci a sidel dba na zachovani originality ptivodniho architektonického
vyrazu a prostorového uspofadédni, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho
dédictvi,

vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

Zména uzemniho planu navazuje na koncepce rozvoje tizemi stanovené v izemnim planu a
respektuje udrzitelny rozvoj tzemi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 1 respektuje upiesiiujici podminky
plynouci z koncepce ochrany a rozvoje piirodnich hodnot:

-

-

respektuje ochranu piirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvki a segmentl ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny,

podporuje feSeni sméfujici k vyvazenosti z4jmi ochrany ptirody a z4jmua podporujicich
rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit véetné rekrea¢niho vyuziti uzemi,
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— pii navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlednuje zasady ochrany zemédélského
ptudniho fondu a pozemk urcenych k plnéni funkci lesa,

- vymezuje nov¢ zastavitelné plochy v nejvys§i moZzné mife v ndvaznosti na jiz
urbanizované uzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu,

— zohlediuje zasady ochrany pfirody a krajiny.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény ¢&. 1 respektuje upiestiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

- vytvaii podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dalsiho mozného vyuZziti,

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvka
a segmentl ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepiipousti zéastavbu
vymykajici se meéfitku krajiny i charakteru zastavby, vyrazné narusujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovlivitujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi,

- vytvaii podminky pro trvale udrzitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v navaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 1 respektuje uptesiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot:

- podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vefejné infrastruktury s ohledem na hodnoty tizemi,
zvlastni pozornost vénuje vetejnym prostranstvim,

- respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a ptfirodniho prostiedi.

Navrh zmény cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny — krajina lesopolni
— ktera zasahuje na vétSinu spravniho uzemi obce a feSené izemi zmény, jelikoz:

- Vnejvyssi mozné mife zachovava stavajici rozmanitost krajiny a déle tuto rozmanitost
podporuje dopliovanim vhodnych krajinnych prvk a nepfipousti vymizeni prvkl
stavajicich,

- podporuje reten¢ni schopnosti krajiny,

podporuje  respektovani  historickych  znaki  kulturni  krajiny, cennych
architektonickych a urbanistickych znak sidel a umoziuje jejich vhodnou dostavbu,

— rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj.

Podpora vySe zminénych bod se prolina celou platnou izemné planovaci dokumentaci.

v

Jizni ¢ast spravniho izemi obce spada do cilové charakteristiky krajiny — Krajina rybni¢ni —
platna izemné planovaci dokumentace cti podminky z této vymezené charakteristiky, jelikoz:

- VnejvyS$i mozné mife zachovava vodni plochy v Gzemi a podporuje dopliiovani
rybni¢ni soustavy,

- db4d na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dal§ich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a volbu dal§ich moznych podminek vyuziti s cilem eliminovat
riziko zhorSeni kvality vod,

- podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znaki sidel a
umoziuje jejich vhodnou dostavbu,

- rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tizemniho planu stanovovat plochy a koridory pro
vetfejne prospésné stavby, vefejné prospéSna opatieni, stavby a opatteni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich uzemi, ve kterych by bylo mozné prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény v souladu s cili a ikoly uzemniho planovani respektuje pozadavky vychazejici
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z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné planovacich dokumentaci obci, zejména
S ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tizemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je potizeni a vydani regulaéniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménéach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potfeba ve zméné Gizemniho planu stanovovat pofadi zmén v Gizemi

(etapizaci) ani kompenzacni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zdkona.

Navrh zmény tizemniho plinu neni v rozporu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odivodnén zejména v
kapitole komplexni zdivodnéni piijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

Koordinace vyuzZivani uzemi z hlediska SirSich vztahi v 4zemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Z hlediska $irSich vztaht jsou respektovany ndvaznosti na sousedni spravni tizemi.

Uspotadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska $irSich vztaht jsou respektovany ndvaznosti na sousedni spravni tizemi.

Uzemni studie krajiny Jiho€eského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moznost jejiho
vyuZiti, a proto je jednim z podkladi, které navrh izemniho planu zohlediuje. Dle této studie
se spravni uzemi obce nachazi v krajinné oblasti ¢. 26 Taborsko-sobéslavska Kkrajinna
oblast a v krajinnych typech:

- & 12 — Mirné zvinény az kopcovity zeméd€lsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj
sidla (zastavitelnych ploch) je usmérnovan tak, aby zohlediioval celkovy charakter
sidla a organicky navazoval na jeho historicky vyvoj a zarovenn minimalizoval délku
spoleénych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zastavbou viubec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném
uzemi uzemni plan vytvari uzemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuZiti (napf.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného uzemi), a to piedevSim v erozné
ohroZenych plochéch a na méné hodnotné zemédélské pde, a pro revitalizace vodnich
toki a jejich povodi.

- ¢ 13 — Mirmné zvinény az kopcovity leso-zemédé€lsky krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidla (zastavitelnych ploch) je usmérniovan tak, aby zohlednioval celkovy
charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven
minimalizoval délku spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného tzemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stavajici  zdstavbou vibec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném Uzemi tizemni plan vytvari uzemni podminky pro pestiejsi strukturu
vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného uzemi), a to
pfedevS§im v erozné ohrozenych plochach a na méné¢ vhodné zemédélské pidé€, pro
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revitalizace vodnich tokt a jejich povodi a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti.

- & 14 — Mimé zvinény az kopcovity zemédélsko-lesni krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlednoval celkovy
charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven
minimalizoval délku spolecnych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stavajici  zastavbou vlbec tUzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném Uzemi Uzemni plan vytvaii uzemni podminky pro Setrné formy
rekrea¢niho vyuziti, pro revitalizace vodnich toki a mimo souvislé lesni celky pro
pestrou strukturu vyuziti, a to predevsim v erozné ohrozenych plochich a na méné
hodnotné zemédélské pude.

Resené zemi zmény se nachazi v krajinném typu &. 13 Mirné zvlnény az kopcovity leso-
zemedelsky krajinny typ.

Navrh zmény tizemniho plinu neni v rozporu s Uzemni studii krajiny Jihoc¢eského kraje.

c¢)vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickvch hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Zména tzemniho planu spolu s platnou dokumentaci vytvaii podminky pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi tj. vyvaZeny hospodarsky rozvoj, socidlni soudrznost a kvalitni
Zivotni podminky. Uzemné planovaci dokumentace svym feSenim vytvaii piedpoklady pro
»~rozumny*“ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro kvalitni bydleni a pro
zachovani nezastavéného tizemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje. Zména fesi celné vyuziti
uzemi a prostorového usporddani tzemi s cilem dosaZeni obecn& prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji Uzemi. Za tim Ucelem sleduje spoleCensky a
hospodarsky potencidl rozvoje. BliZze ostatni kapitoly odidvodnéni zejména kapitola
komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni.

Uzemné planovaci dokumentace véetné zmény ve vefejném zijmu chrani a rozviji p¥irodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty tUzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty tzemi nejsou dotCeny. Stanovend koncepce rozvoje
uzemi, v€etné urbanistické koncepce zlstava zachovana.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném uzemi dostate¢né chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanistickd koncepce spolu s podminkami
pro vyuZziti ploch uvnitf zastavéného uzemi urcuji podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuziti
zastavéného tizemi. Ostatni podminky a pozadavky nejsou zménou tizemniho planu dotceny.

Potadi provadéni zmén v Gzemi (etapizace) neni zménou navrhovano. Stejné tak nebylo nutno
konkrétné tesit nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof véetné nutnosti odstrafiovani
jejich disledkt. ReSeni celého tizemniho planu vytvaii predpoklady udrzitelného
(,rozumného*) vyuzivani celého spravniho tizemi obce, ¢imz vytvaii v tzemi podminky,
které by mély napomoci feSeni disledkt nahlych hospodaiskych zmén a které umozni pruzné
reagovat na zmény v hospodarské situaci statu i1 jednotlivce. NavrZzenym feSenim jsou také
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v Gizemi vytvoieny podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkl z vefejnych rozpoctl na
zmeény v Uzemi.

Pii feSeni zmény nevyvstala potfeba vymezeni monofunkcnich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost tizemniho planu se zména zabyvala
uréenim asanacnich, rekonstrukénich a rekultivacnich zasahti do uzemi, v tomto piipadé
nebyla potieba téchto zasaht stanovena.

Navrh nevymezuje zadné nové zaméry, pro které by bylo mozno uplatnit instituty vyvlastnéni
¢1 ptredkupniho prava.

Reseni vytvaii podminky pro ochranu tGzemi podle zvlastnich pravnich predpisti pied
negativnimi vlivy zamérii na izemi. Vzhledem k navrhovanému feseni neni nutno navrhovat
kompenzaéni opatieni. Reseni respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména
nevymezuje zadné plochy t€Zby nerostli ani jinych surovin. S dobyvanim nerostt ani jinych
surovin zména nepocitd. Tim reguluje rozsah vyuzivani pfirodnich zdroji. Pfi feSeni byly
uplatiiovdny poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, tzemniho planovéani a
ekologie a pamatkové péce.

d)vyhodnoceni souladu s pozZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména uzemniho planu je zpracovana za pouziti § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,,novy stavebni zdkon*) v souladu se zakonem
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale
jen ,,stavebni zdkon) a vyhlaSkou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale téz jen “vyhlaska 501°) a vyhlaskou ¢. 500/2006
Sb., o izemné¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢&jsich predpist (dale téz jen ,,vyhlaska 500°). Druhy
ploch odpovidaji platnému izemnimu planu.

Zména uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych casti ve spravnim Uzemi obce.
Zména Gzemniho planu je pofizovana osobou splitujici kvalifika¢ni pfedpoklady pro uzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbé.

Textova ¢ast vyroku zmény tzemniho planu je zpracovana dle ptilohy €. 7 vyhlasky €. 500
tak, ze vychazi z obsahu platného tizemniho planu a zapracovava ,zmény“, které vyplyvaji
z feSeni ménénych ¢asti. Vyrok zmény tzemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podob¢. Text s vyznacenim zmén je na podkladé textu platného
uzemniho pldnu formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v tzemnim planu
ménilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak poZzadované uplné znéni po vydani zmény
uzemniho planu. Textovad ¢ast odiivodnéni tzemniho plédnu je zpracovéana dle ptilohy 7 IL
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zédkona a spravnim fadem. Pfilohou odiivodnéni
zmeény je znéni textoveé ¢asti vyroku izemniho planu s vyzna¢enim zmén.

Grafickd ¢ast zmény uzemniho planu je vydavéna v méfitku platného izemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména uzemniho planu tyka.

Vzhledem k charakteru uzemi bylo piistoupeno ke slouceni plivodné dvou oddélenych
vykresti hlavni vykres a hlavni vykres — koncepce vefejné infrastruktury. Oddé€leni vyse

uvedenych problematik je vzhledem k charakteru Uizemi nadbyte¢né. Oba vykresy byly
nahrazeny jednim hlavnim vykresem ve shodném méfitku jako stavajici vykresy.
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Vzhledem ke skuteCnosti, Ze neni zménou navrhovana zadna vefejné prospésna stavba,
vetejne prospesné opatieni €i jiny zamér, pro ktery by se mohl uplatnit institut vyvlastnéni ¢i
predkupniho prava, neni soucasti grafické Casti vyroku vykres vetejné¢ prospéSnych staveb,
opatieni a asanaci. V tomto piipadé by se jednalo o ¢istou katastralni mapu.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze se feSené uzemi zmény nachazi daleko od hranic sousednich
obci a neni ani potieba dokumentovat vazby na tizemi sousednich obci, ani tyto vazby zména
nevyvolava, neni soucasti grafické casti vykres SirSich vztahii. Proto je graficka cast

vvvvv

které zobrazuje umisténi feSeného uzemi vzhledem k sidlu a umisténi v izemi, a které je
vydano v métitku 1 : 10 000.

e)vyhodnoceni_ _souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotcenvch
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

bude doplnéno na zakladé projednavani

f) zprava o vvhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvsledcich
tohoto vvhodnoceni véetné vvsledku vvhodnoceni
vlivii na zZivotni prostredi

JelikoZ dotCeny organ z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho pldnu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotéeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivi nepoZaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivil na udrZitelny rozvoj izemi.

Reseni zmény tizemniho planu respektuje dillezité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi. V
navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména izemniho planu zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nemé zédsadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného
uzemi, zejména vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecCenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz
by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Déle ndvrh koordinuje vetfejné i soukromé
zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajma. Navrh =zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspoiadani tizemi s cilem
dosaZeni obecné prospé$ného souladu vetejnych a soukromych zajmil na rozvoji uzemi (blize
kapitola ,.komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni vcetné¢ vybrané varianty*). Zména nefesi
zédvazné problémy zivotniho prostiedi a vetfejného zdravi, nema pteshranicni povahu, z
provedeni koncepce nevyplyvaji Zadna rizika pro zivotni prostfedi a vetejné zdravi (napf. pfi
pfirodnich katastrofach, pfi havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou
vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném z4jmu jsou chranény a rozvijeny piirodni, kulturni
a civiliza¢ni hodnoty uzemi, v¢etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatna slozka prostiedi zivota obyvatel a zéklad
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jejich totoznosti. Nedochazi k prekrofeni zZadnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo
meznich hodnot. Je respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivani (blize kapitola
,vyhodnoceni ptedpokladanych diasledki navrhovaného feseni na zemédélsky ptudni fond a
pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa®). Koncepce nemé dopad na oblasti nebo krajiny s
uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni arovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského titadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydéno.

h)sdéleni, jak byvlo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznvm duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii*“ se vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského ttadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) vvhodnoceni __splnéni___poZadavki __ obsaZenych
V rozhodnuti zastupitelstva obce 0 obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenym postupem

Na zafatku je nutno upozornit, Ze podrobné zdGvodnéni navrhu zmény je uvedeno
Vv nésledujici kapitole.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu zmény tizemniho planu:

1. provéfit moznost rozvoje bydleni na ¢asti p. ¢. 1899/3
- byla roz§ifena zastavitelna plocha bydleni ¢. 2

2. provéefit moznost rozvoje bydleni na ¢asti p. ¢. 1897/3 a 1898/4
- byla roz§ifena zastavitelna plocha bydleni ¢. 2

3. provérit moznost rozvoje bydleni na ¢asti p. ¢. 1894 a 1896
- Dbyla roz§ifena zastavitelna plocha bydleni ¢. 2

4. provetit moznost rozvoje bydleni na ¢asti p. €. 1798
- Dbyla roz§ifena zastavitelna plocha bydleni ¢. 4

5. provétit moznost vybudovani rybniku na p. €. 1676
- umoznéno ve stavajicich podminkéch ploch

6. provéfit moznost rozvoje bydleni na ¢asti p. ¢. 1858, 1859, 1861

- byl umoznén rozvoj bydleni
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7. provétit moznost zpusobu vyuziti ¢asti p. €. 1658/1
— Cast pozemku p. ¢. 1658/1 byla pfifazena do stabilizovanych ploch bydleni

8. provétit moznost rozvoje zafazeni pozemku p. €. 1813/6, 1815 a 1357/25 do ploch
bydleni

- pozemky byly zatazeny do stabilizovanych ploch bydleni
9. provértit podminky vyuziti jednotlivych ploch zejména v nezastavéném tizemi

- byly provéfeny podminky vyuziti a zejména v nezastavéném uUzemi
zapracovany zcela nové reagujici na aktudlni problémy, zkuSenosti
s uplatnovanim izemniho planu a platné pravni predpisy

10. prové¢fit instituty vyvlastnéni a pfedkupniho préva

- zaméry byly piehodnoceny a pro zadny z nich jiz neni dale sledovan institut
vyvlastnéni ¢i predkupniho prava

e

J) Komplexni_zdivodnéni prijatého reSeni véetné
vybrané varianty

Chotémice jsou malym sidlem s historickym kruhovym obestavénim centralniho navesniho
prostoru zemé&délskymi usedlostmi S prostornymi humny a zahradami. Tato piedstava se
promita do uplatnénych pozadavkii na zménu Gzemniho planu a to jednak na severu sidla a
jednak na severovychod od sidla. V obou pfipadech se jedna o pozadavky mistnich obyvatel
na moznost bydleni v souladu s pfedstavami o venkovském bydleni S odpovidajicim
zazemim. Pozadavkem majiteli pozemkda je tak umoznit vybudovani dostatecného prostoru
nejen pro stavbu rodinného domu, ale také pro rozlehlou zahradu, ktera odpovida méfitku
zahrad v ramci sidla. Pozadavkt na rozsiteni bylo hned nékolik. Zajem o bydleni dokladuje
nejen vyuzita plochy 3 a téméf vyuzité zastavitelna plochy 2 a 4, ale celkovy rozvoj sidla
Vv poslednich desetiletich zejména v severnim a severovychodnim sméru.

Obsah zmény uzemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:
1. provétit moznost rozvoje bydleni na ¢asti p. €. 1899/3

- V platném uzemnim planu na severu sidla Vymezena zastavitelna plocha 2 je
téméf vyuzita. Jeji hloubka vSak neni sohledem na realizované stavby
dostatecna a vyuziti okoli pro bydleni, resp. zahradu je tak velmi omezené.
Proto pfiSlo nckolik podnétii na rozSifeni vymezené zastavitelné plochy
severnim smérem tak, aby mohlo byt plné vyuZito pifednosti bydleni na
venkové s kvalitnim a dostatecnym zdzemim. Zapadni ¢ast vymezené plochy
umozni vyuziti proluky podél pozemni komunikace, na kterou zépadné&ji
navazuje zastavitelnd plocha 1.

2. provéefit moznost rozvoje bydleni na ¢asti p. ¢. 1897/3 a 1898/4
- Viz uvod kapitoly a bod 1.

3. provétit moznost rozvoje bydleni na ¢asti p. ¢. 1894 a 1896
- Viz tvod kapitoly a viz bod 1.

4. provetit moznost rozvoje bydleni na ¢asti p. €. 1798

- Pozemek p. ¢. 1798 severni ¢asti sidla je zCasti soucasti zastavitelné plochy ¢.
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4, resp. je jiz Caste¢né vyuzit. Pro tuto zastavitelnou plochu je stanovena
podminka vyuziti v podobé tizemni studie. Pozadavek na zménu uzemniho
planu se vztahuje na zbyvajici Cast pozemku a na pozemky navazujici.
Zastavitelna plocha ¢. 4 ptedstavuje hlavni smér rozvoje sidla, a proto se jeji
dalsi rozsiteni jevi jako logicky krok. Lokalita je dobfe napojitelna na dopravni
a technickou infrastrukturu. Jelikoz pozemky navazuji, resp. jsou soucasti
zastavitelné plochy ¢. 4, ve které je rozhodovani v uzemi podminéno tzemni
studii, plati stejnd podminka i pro toto rozsifeni.

5. provétit moznost vybudovani rybniku na p. €. 1676

- Pozemek p. ¢. 1676 lezi jihovychodné od sidla v ndvaznosti na rybnik OISi.
V uzemnim pldnu je na Casti pozemku navrzen rozvoj ploch vodnich a
vodohospodaiskych — rozvojova plocha €. 17, zbyvajici ¢ast lezi na plochach
zemédelskych. Jelikoz i plochy zemédé€lské umoziuji v podminéné piipustném
vyuziti vybudovani vodni plochy, nebylo nutné v této lokalité¢ provadét zmeény
Vv feSeni izemniho planu.

6. provérit moznost rozvoje bydleni na ¢asti p. ¢. 1858, 1859, 1861

- Pozemky lezi severovychodné od sidla uvniti ¢i V navaznosti na zastavéné
uzemi S vyuzitim pro bydleni. Pozemky jsou dobie napojitelné na dopravni a
technickou infrastrukturu. Samotny pozemek p. ¢. 1859 evidovany v katastru
nemovitosti jako zahrada se nachazi uvniti zastavéného tizemi. Zména reaguje
na pozadavek majitele na moznost zastavby pro potomky, kteti pfimo v misté
vyrostli a radi by na tomto misté¢ dale svij zivot pokracovali. V souladu
s respektovanim charakteru stdvajici zastavby zména navrhuje vyuziti Gzemi
z obou stran stavajici zemé&délské usedlosti pro vystavbu 1 rodinného domu.
Tomu odpovidaji stanovené podminky vyuZiti pro obé zastavitelné plochy.
Blize viz také uvod této kapitoly.

7. provéfit moznost zplsobu vyuziti ¢asti p. €. 1658/1

—» Pozemek lezi vcentru sidla a prestavuje vefejna prostranstvi néavesniho
prostoru, vetejnou zelen€ 1 ¢asti komunikaci. Dotcena ¢ast pozemku leZi pfimo
na navesnim prostoru a obklopuje mensi zemédélskou usedlost, kterd spole¢né
se svym okolim byla zahrnuta do stabilizovanych ploch bydleni. Jedna se
narovnani faktického stavu v Gizemi.

8. provéfit moznost rozvoje zafazeni pozemkl p. ¢. 1813/6, 1815 a 1357/25 do ploch
bydleni

- Pozemky leZi na severozdpadnim okraji sidla Vv platném Uzemnim plénu
uvniti zastavéného tizemi. Pfevazna ¢ast pozemku p. ¢. 1357/25 je soucasné jiz
zahrnuta do stabilizovanych ploch bydleni. Pozemky jsou evidovany v katastru
nemovitosti jako zahrada, resp. pozemek p. ¢. 1813/6 je vedeny jako ostatni
plocha neplodna puda. Jejich zahrnuti do ploch vefejnych prostranstvi
neodpovida jejich realnému vyuziti a proto zména navrhuje jejich zatazeni do
do stabilizovanych ploch bydleni.

9. provéfit podminky vyuziti jednotlivych ploch zejména v nezastavéném tzemi

- byly provéteny podminky vyuziti a zejména v nezastavéném uzemi zapracovany
zcela nové reagujici na aktualni problémy, zkusenosti s uplatiovanim uzemniho
planu a platné pravni piedpisy blize viz podkapitola j) 6.
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10. provéftit instituty vyvlastnéni a predkupniho prava

- zaméry byly piehodnoceny a pro zadny z nich jiz neni dale sledovan institut
vyvlastnéni ¢i predkupniho prava, divodem je dle nazoru projektanta
nadbytecnost pouziti obou institutti s ohledem na zaméry obce, ktera neni pro
tuto chvili pfipravena podstupovat donucovaci prostfedky pro realizaci zaméru,
soucasn¢ institut predkupniho prava neni dle nového stavebniho zdkona mozno
jiz vyuzit, co je dals§im divodem pro jeho vypusténi

Graficka ¢ast zmény uzemniho planu je vydavana v métitku platného uzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména tizemniho planu tyka — blize viz kapitola d).
V nédvaznosti na feSeni zmény tizemniho planu, kdy je jednim z bodl obsahu zmény proveéieni
instituti vyvlastnéni a predkupniho prava, je z vyroku zmény vypusStén vykres veiejné
prospésnych staveb, opatieni a asanaci - blize viz podkapitoly j) 7., j) 8. Soucasn¢ dochazi ke
slouceni hlavniho vykresu a hlavni vykres — koncepce vefejné infrastruktury. Oddéleni vyse
uvedenych problematik je vzhledem k charakteru tizemi nadbyte¢né. Oba vykresy byly
nahrazeny jednim hlavnim vykresem ve shodném méfitku jako stavajici vykresy.

J) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 1. ¢ervna 2024 v souladu s § 58 stavebniho
zakona. Zastavéné uzemi je aktualizovano po celém obvodu sidla Chotémice. Do zastavéného
uzemi byly zahrnuty pozemky ¢i jejich cCasti, které spliuji definici zastavéného stavebniho
pozemku ¢i stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych doslo k vyuziti pro bydleni. Na
pozemcich jsou jiz v katastru nemovitosti evidovany stavebni parcely. Dale byly do
zastavéného Uzemi zahrnuty dal$i pozemkové parcely tvofici souvisly celek S obytnymi a
hospodéiskymi budovami. Aktualizované zastavéné uzemi je patrné z vykresu zdkladniho
¢lenéni tzemi a hlavniho vykresu.

j) 2. odiivodnéni koncepce rozvoje izemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje izemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot neni zménou
dotCena.

J) 3. odiivodnéni urbanistické koncepce

Do urbanistické koncepce byla promitnuta lhita pro pofizeni Uzemni studie — vice viz
podkapitola j) 11.

Bylo vypusténo neaktualni datum vymezeni zastavéného tizemi.

Z tabulky zastavitelnych ploch byl vypustén nadbyte¢ny sloupec tykajici se vyméry ploch, u
ploch ¢. 4 a 8 byla aktualizovana lhita pro pofizeni uzemni studie a na zavér tabulky byly
doplnény dva nové zdmeéry vcetné umisténi v izemi a podrobné&jSich podminek pro vyuziti.

Z tabulky ploch piestavby byl vypustén nadbytecny sloupec tykajici se vymery ploch.

j) 4. odiivodnéni koncepce verejné infrastruktury

Koncepce verejné infrastruktury se neméeni.

J) 5. odiivodnéni koncepce uspoiadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny se neméni.
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j) 6. odivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

Na uvod této podkapitoly je nutno pfipomenout obecné pozadavky na vymezovani pozemkt a
umist'ovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: "V souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter vzemi je obecnym pozadavkem
takové vymezovani pozemkii, stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na
nich, které nezhorsuje kvalitu prostiedi a hodnotu uzemi." Tuto problematiku, zejména pak
zhodnoceni nezhorSeni kvality prostiedi, pohody bydleni a hodnot izemi, nelze postihnout v
celostnim koncepcnim dokumentu jakym je izemni plan, kdy nejsou znami konkrétni zaméry
na vyuziti izemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho zaméru dle jednotlivych podminek
vyuziti probihd v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v izemnim planu. Stavebni
zamer hodnoti spravni ufad s piihlédnutim ke vSem dostupnym dikaziim (v¢etn¢€ argumentace
zadatele). Pfipustnost stavebniho zdméru se vyvozuje z pravnich ptedpist i z individudlniho
posouzeni riiznych hodnotovych hledisek podle ukoli vefejné spravy v prislusnych oblastech
(napf. ochrana pfirody a krajiny, ochrana vetejného zdravi, ochrana zemédélského ptidniho
fondu, obrana statu, rozvoj vetejné dopravni a technické infrastruktury apod.).

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostateéné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
prihlédnutim ke konkrétnim podminkdm v uzemi. Hranici, kdy jest¢ zamér akceptovat jako
ptijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit ptislusné dotcené organy a povolujici organ (vétSinou
stavebni ufad). Jednim z voditek pifi tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuziti ploch,
které v mnoha ptipadech obsahuji ptikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zdmér, ktery
neni vyjmenovan v téchto pfipadech ani neni mozno ho pfifadit k zddnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuziti mé nejblize, a zda je v souladu ¢i rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy.

Vymezovani a zobrazovani ploch v grafické ¢asti probihalo v souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho pravnich predpist. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist
stanovuje obecné poZadavky na vymezovani ploch. Odstavec 1 ,,K napliovani cild a tkoli
uzemniho planovéani (§ 18 a 19 stavebniho zakona) a s ohledem na rozdilné naroky na
prostiedi se Uzemi ¢leni tzemnim planem na plochy, které se s ptihlédnutim k ucelu a
podrobnosti popisu a zobrazovani v tizemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez
2 000 m”« Odstavec 3 ,Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti se vymezuji s ohledem na
specifické podminky a charakter tzemi zejména z divodi omezeni stietl vzajemné
nesluditelnych ¢innosti a pozadavki na uspofadani a vyuzivani izemi.*

Na zéklad¢ provéfeni koncepce vefejné zelené byl vymezen novy druh plochy vcetné
podminek vyuziti.

PLOCHY LESNI

V plochach lesnich pfevazuji a jsou upfednostnény vyznamnym zptisobem funkce lesa.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
podminek vyuziti pozemkii pro les.”. Ztéto definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): les. Dle zédkona jsou lesem lesni porosty (§ 2 pism. ¢ zékona ¢.
289/1995 Sb.) a stavby pro plnéni funkci lesa (§ 1 odst. 1 vyhlasky ¢. 238/2017 Sb.).
Pripustné vyuZiti:

hospodareni v lese — (§ 2 pism. d) zdkona ¢. 289/1995 Sb.)

stavby pro plnéni funkci lesa — (§ 7 odst. 1 vyhlasky ¢. 238/2017 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna puda, trvaly travni porost pod
podminkou, Ze budou prokazany logické vazby v krajiné (mapf. hydrologické,
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pidoochranné, ekologické, estetické). Stejné jako zménu druhu pozemkd u ploch
zemédelskych, mohou se zmény druhli pozemkli odehravat za urcitych podminek, které je
nutno posoudit dle konkrétnich podminek v tizemi a dalSich souvislosti.

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou odivodnény
Vv plochich zemédélskych.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

V plochéch vodnich a vodohospodatrskych pievazuji a jsou upfednostnény vyznamnym
zpusobem vodohospodaiské funkce.

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi ucinky a suchem, regulaci
vodniho rezimu uzemi a plnéni dalsich uceli stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany prirody a krajiny. . Z této definice vyplyva hlavni
vyuziti plochy (prevazujici icel vyuZiti): vodohospodarské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

vodohospodaiské vyuZziti véetné vodnich utvari

Obdobné jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlaSky 501, plochy vodni a vodohospodaiské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokii a jiné pozemky uréené pro pievazujici
vodohospodatské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodéiské jsou vymezeny zejména na
pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce ¢. 26/2007
Sb., ke katastralnimu zdkonu je vodni plocha definovana jako pozemek, na némz je koryto
vodniho toku, vodni nadrz, moc¢al, mokiad nebo bazina.

Nepripustné vyuziti

jakakoli budova ¢i pristieSek

Snahou tohoto ustanoveni je zamezit budovani jakychkoli budov ¢i pfistfeskl v ramci téchto
ploch. Krajina spravniho tizemi obce je natolik cenna a zachovala, Ze jeji zapleveleni riznymi
stavbami a zafizenimi je v zdsadnim rozporu s hodnotami tizemi.

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodaiské jsou
oduvodnény v plochach zemédélskych pripadné lesnich.

PLOCHY ZEMEDELSKE — ORNA PUDA, TRVALY TRAVNI POROST

Plochy zemé&délské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském pldnim fondu
tvofeném v feSeném Uzemi zejména pozemky zeme&de€lsky obhospodatovanymi. Neznamena to,
ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajin€ napf. mensi a nevyznamné vodni plochy,
vodni toky, ¢i remizky, uCelové pozemni komunikace. Znamena to, Ze v téchto plochach
prevladd zemé&délské vyuziti, ale soucasné¢ neni ani zpochybnéna nutnost respektovani a
podpora ekologické stability tizemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb ¢i umistovani
dalsich staveb a zafizeni, ale vzdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuziti a urCité mite ,,zdravého
rozumu* pii spravnim uvéazeni konkrétniho organu. Proto jsou také za urcitych podminek
pfipustna ¢i podminéné pfipustnd riznad vyuziti, ktera nesouvisi pfimo se samotnym
zemédelstvim, ale nepiimo vlastné zajist'uji jeho dlouhodobou udrZitelnost. A to at’ jiz se jedna
o stabilizujici prvky v krajiné (vodni plochy a toky, pfed€ly mezi jednotlivymi lany), tak
protierozni opatieni, zalesiovani, komunikace. VSechna vyuziti ploch zemédélskych se musi
orientovat na jeho hlavni vyuziti (tj. zajiSt€éni podminek pro zemédé€lstvi) a zvySovani
ekologické stability krajiny. Zmény druhl pozemkl musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesiovat uprostied pole (napt. z divodu zvySeni ekologické stability ¢i ptidni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemédélské plidy byt povoleno. Stejné tak piipustné
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a podminéné piipustné stavby a zafizeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim
vyuzitim, tzn., v€eliny musi byt v¢eliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné tak myslivecka
zafizeni. To Ze soucasti ploch zeméd¢lskych jsou také napt. vodni plochy ¢i toky neznamena, ze
jsou tyto prvky popteny, ¢i dokonce znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v navaznosti na koncepci uspoiadani krajiny jsou do
nepiipustného vyuziti doplnény body, které by mely jednozna¢né ochranit volnou krajinu
pied nezadoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
ruznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryt¢ ¢i zcela oteviené budou slouzit pro rekreaci ¢i
bydleni a zabranit riznému druhu znepftistupniovani volné krajiny.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy zemédélske se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro prevazujici zemedelské vyuziti. “. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): zemédélské obhospodatovani pozemkii.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemki

Plochy zeméd¢lské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském pidnim fondu
tvofeném v feSeném Uzemi zejména pozemky zemédélsky obhospodatfovanymi. Dle § 7 odst.
2 zdkona ¢. 334/1992 Sb. tvori zemédelsky pudni fond pozemky zemédélsky obhospodarované,
to je orna piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a puda, kterd
byla a ma byt naddle zemédelsky obhospodarovana, ale docasné obdélavina neni (ddle jen
zemédélska piida). Dle § 1 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb. do zemédelského piidniho fondu
nalezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni driibeze a nezemédeélska puda potrebna k
zajistovani zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zarizenim diilezitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci prikopy, hraze slouzici k ochrané pred
zamokienim nebo zatopou, technickd protierozni opatieni apod. Cilem stanoveni tohoto
vyuziti plochy je poukdzat na zemédélské obhospodarovavani, kterym je zejména
péstovani rostlin a chov hospodarskych zvifat na zemédélském pidnim fondu, jenz je
jednou z hlavnich slozek zivotniho prostifedi. Neznamena to, Ze soucasti téchto ploch nejsou
dalsi prvky v krajiné, napt. mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, uc¢elové pozemni
komunikace. S ohledem na podrobnost tzemniho planu toto znamena, Ze v téchto plochach
pfevlada obhospodarovani zemédélskych pozemkil, ale soufasné neni ani zpochybnéna
nutnost respektovani a podpora ekologické stability uzemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni
liniovych staveb ¢i umistovani dalSich staveb a zafizeni, ale vzdy s pfihlédnutim k hlavnimu
vyuZiti a ur€ité mife zdravého ,,selského rozumu®. Za urcitych podminek jsou tak pfipustna ¢i
podminéné pfipustnd rliznd vyuziti, kterd nesouvisi pfimo se samotnym zemédélstvim, ale
neptimo vlastné zajist'uji jeho dlouhodobou udrZitelnost ¢i souvisi s uzivanim krajiny. A to at’
Jiz se jednd o stabilizujici prvky v krajin€ (vodni plochy a toky, meze i jiné predély mezi
zemédelskymi pozemky), tak protierozni opatieni, zalesiiovani, komunikace atd. VSechna
pfipustna ¢i podminéné piipustnd vyuziti musi respektovat hlavni vyuZiti (tj. zeméedélstvi).
Zmény druhi pozemkl musi probihat na logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalesnovat
uprostied pole (napf. z divodu zvySeni ekologické stability ¢i pidni eroze), nemélo by toto
zalesnéni uprostied zemédelské plidy byt povoleno. Stejné tak dalsi stavby a zatizeni mohou
byt povolovany jen v souladu s hlavnim vyuzitim, tzn., v€eliny musi byt vCeliny a nikoli
pobytové mistnosti, stejné tak stavby pro vykon prava myslivosti a pro hospodateni v lesich.
To ze soucasti ploch zemédélskych jsou také napt. vodni plochy ¢i toky neznamena, Ze jsou
tyto prvky popteny, ¢i dokonce znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.
zmény druhu pozemku na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti
umist'ovani staveb a zarizeni (ani téch bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu
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Cilem podminek vyuziti je jasn¢ deklarovat, které zmény druhu pozemkl jsou
bezproblémové, jedna se vétsSinou o takové zmény, které zvysuji ekologickou stabilitu krajiny,
soucasn¢ je vSak zcela zifejmé, Ze se za toto vyuziti nemiize schovavat zastavovani nebo
oplocovani krajiny. Skryt¢ zaméry a ,,saldmova“ metoda na umisténi jinych stavebnich
zaméra ve volné krajin€ je nepiipustna a nelze ji odivodiiovat zménou druhu pozemku na
sad, nasledné sad oplotit a nasledné¢ umistovat doplitkové stavby, stavby pro rodinnou
rekreaci, rodinny dim apod. Toto vyuziti pouze umoziuje zménu druhu pozemki, tim také
jeho ucel konci.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni atvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zédkona. Na n¢j navazuji dal§i pojmy, které jsou tak v pojmu vodni utvar obsazeny,
napf. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
ptipustné vyuziti umoznuje vodni ttvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrZe, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné ¢innosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly vibec redlné¢ existovat — hréze,
prelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace uzemi atd. vetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zduraznit, Ze se nejedna o rtizné doplitkové stavby a zafizeni, napf. na nafadi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytn¢ nutné.

stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi — (§ 63 a § 65
zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Jedna se o stavebni zdméry a jind opatfeni pro pfedchazeni povodnim zejména pro zadrzeni
nebo zdrzeni vody v krajiné ¢i zvySeni jeji reten¢ni schopnosti a na ochranu pted povodnémi.
stavebni zaméry a jina opatieni proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodarska opatieni zpomalujici odtok vody z krajiny
(protierozni meze, prulehy, zasakovaci pasy, zachytné piikopy, terasy, ...).

les vCetné staveb pro plnéni funkci lesa — (§ 2 pism. a) zdkona ¢. 289/1995 Sb.)

V téchto plochach se Casto vyskytuji i lesni porosty, které zasahuji zemédé¢lsky ptidni fond,
vyzadujici hospodaieni v lese. Les v tomto ptipad¢ predstavuje ekotonalni spolecCenstva, ktera
jsou dilezita pro biodiverzitu krajiny. Soucasti lesa jsou také stavby pro plnéni funkeci lesa dle
§ 1 odst. 1 vyhlasky ¢. 433/2001 Sb.

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

Do krajiny samoziejmé patii také zelen, ktera zabezpecuje zakladni ekologické toky v krajing,
a plni dalsi funkce.

drobna architektura (mens$i sakralni stavby [nap¥. kFiZze, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napt. kiiZe, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téZ pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule a desky jsou stavby, které zleps$i podminky vyuziti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, a proto je ptipustné tyto stavby do krajiny
umist'ovat. Drobnou architekturou vS§ak nejsou myslena hygienické zatizeni, ekologicka nebo
informacni centra uvedena v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni pozemki
pro pastvu zvirat napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
Obecni vyznam
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:
a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivituje zemi
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vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiZz nefeSeni na Urovni tzemné planovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zékona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, ktera svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zdsadach tzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky tfad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z davodu
vyznamnych negativnich vlivi pfesahujicich hranice obce nevylouci.

Proto zmény v izemi nadmistniho vyznamu, které nenapliuji atributy nadmistnosti a jejich
zatazeni do ZUR, mohou byt soucasti feSeni uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci
pravomoci na urovni obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy
Casto zamér zasahuje na uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, kde je
feCeno, ze zaméry patiici do zdsad Gzemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v uzemnim planu
mimo plochy a koridory ze zasad izemniho rozvoje, jsou v tomto bod¢ pripustény zejména
zaméry typu mistnich a Gcelovych komunikaci, zlepSeni parametra silnic zejména II. a III.
tiidy, meziobecni vodovody véetné piipojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a zatizeni
souvisejici s bydlenim, obcanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné pro
fungovani uzemi (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a
komunikac¢ni vedeni, elektronickd komunikacéni zatizeni).

Zamgéry, které napliuji znaky nadmistnosti a jsou uvedené zasadach uzemniho rozvoje, mohou
byt soucasti feseni uzemniho planu az poté, co budou feseny v zasadach izemniho rozvoje.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na orna puda jen za podminek, Ze pFipustna ztrata pudy erozi
neprekroc¢i limitni hodnoty; nezhor§i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany prirody a krajiny (napr. izemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychdzi z ustanoveni § 2 zdkona o ochrané zemédélské pudy a
upozoriiuje doteny organ, popt. povolujici orgdn na nutnost posouzeni téchto podminek.
zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, pidoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky I. a II. tFid ochrany zemédélské pudy se muZe jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany zemédélského
pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemki je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiz uvedeno vyse, zmény druhii pozemka musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesnovat uprostied pole (napt. z divodu zvySeni ekologické stability ¢i plidni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemédelské pudy byt povoleno.

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

Na zéklad¢ zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zemédé€lskych pozemki, a proto byla tato zména druhu pozemku
stanovena jako nepfipustnd. Definice zahrady dle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb. je: Pozemek, na
nemz se trvale a prevdzné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro
vlastni potrebu; souvisle osazeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp.
vylouceni zmén druhli pozemkt na zahrada, je zabranit umistovani zdmerd, z nichz néasledné
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bude vyplyvat ptfimy ¢i nepiimy tlak na takové vyuzivani nezastavéného tizemi, které bylo od
samého pocatku zahrnuto do neptipustného vyuziti.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani — vcietné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni — zejm. komercniho charakteru (§ 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
uvedenych jako pripustné — (§ 3 pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze — (§ 9 odst. 3 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh.)

stavby, zaFizeni a jina opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi
podminky vyuZziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné — (§ 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)
vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji — (§ 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)
Nepftipustné je umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi a t€Zbu nerostli, pro ochranu pfirody a krajiny a déle takova technicka opatfeni a
stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v piipustném nebo podminéné piipustném vyuziti.
Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zédkona u¢innou od 1. 1. 2013, kterd do § 18
odst. 5 dopliluje posledni vétu, kterd umoziiuje tzemné pldnovaci dokumentaci vyslovné
vylou€it v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
v tomto odstavci.

Dale zpracovatel reaguje na zakon ¢. 19/2023 Sb., ktery mimo jinych novelizoval ustanoveni
§ 2 odst. 1 pism. m) bodu 2 stavebniho zakona a rozsifil definici technické infrastruktury
patfici do vefejné infrastruktury o vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji. Obdobné jako
vyse je mozno tyto stavebni zaméry v nezastavéném uzemi vyslovné vyloucit.

Zpracovatel této moznosti vyuZil a vzhledem k hodnotdm Uzemi a samotnému feSeni
uzemniho planu vyloucil uvedené zdméry. Samotné feSeni Uzemniho planu umoZiuje
umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zpiisobu vyuziti, které odpovidaji uspotradani a
kontinualnimu vyuziti izemi v souladu s cili a tikoly tizemniho planovani. Uzemni plan jasné
deklaruje, Ze v téchto plochach nepfipousti mimo jinych hygienicka zatizeni, ekologicka a
informac¢ni centra, atp. Naopak drobnd architektura a tradi¢ni stavby v krajin€, informacni
panely, tabule, desky, atp. jsou pfipustné. Duvodem je - v souladu s cili a ukoly uzemniho
plénovani - jasnd ochrana nezastavéné¢ho uzemi, ochrana hodnot a ochrana krajinného razu,
jenz je zajistovan ve vetfejném zajmu.

Mimo to nékteré¢ ztéchto zamérli je mozno povolit s odkazem na piipustné a podminéné
pfipustné vyuziti také v téchto plochach. Zde vyloucend nepfipustnd vyuziti je mozno
realizovat v ramci jinych ploch urbanizovaného tzemi a neni nutné jimi zapliiovat volnou
krajinu. Navazujici zdGivodnéni je moZno najit u odradzky drobné architektury v piipustném
vyuziti.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti uzemi mimo
uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

Jak jiz bylo v textu odivodnéni nékolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovéni, zaplocovani a
jiné zamezovani pfistupnosti uzemi je ve volné krajiné nezddouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéjsi piipady.

31



odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkusenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci usporadani krajiny jsou do
nepiipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznacné ochranit volnou krajinu
nejen pred nezddoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
riznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouzit pro rekreaci a
bydleni (viz nepfipustna vyuziti vyse), ale také zabranit riznému druhu znepfistupiiovani
volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zplisobem. Na zéklad¢ konzultace s dotCenymi organy
je konkrétn€é zminovano umistovani mobilnich zafizeni a staveb, které¢ je mozno postihnout
V nepiipustném vyuzivani pozemku, ktery je napt. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
nékolik mésicti na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Farmové chova zajmové chovy nejsou pravnimi predpisy piimo definovany, ale mnoho
pravnich ptedpisil tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z téchto pravnich
predpist, zejména pak ze zakona ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zakona ¢. 449/2001 Sb.,
o myslivosti, zdkona ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon. § 2 pism. j) zdkona o myslivosti definuje
oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéfe s obvodem trvale a
dokonale ohrazenym nebo jinak uzptuisobenym tak, ze chovana zvéf z obory nemutize volné
vybihat.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - PRIRODE BLIZKE
EKOSYSTEMY

Plochy smisené nezastavéného izemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu diilezité s ohledem na jeji mimoprodukéni funkce. Jedné se zejména o plochy cenné z
hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridori uzemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastavéného tizemi jsou vymezeny za tc¢elem podpory ekologické stability.
Tyto plochy neumoziuji rozhodujici ¢asti organismt trvalou dlouhodobou existenci, avsak
umoziuji jejich migraci mezi biocentry a plni dalsi stabilizujici funkce v krajiné. Tomu
odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti plochy, kterymi jsou migrace organismu
mezi biocentry a zprostiedkovani stabilizujicich vlivii na okolni intenzivngji vyuZzivanou
krajinu. VyuZiti by mélo smétovat k jejich funkénosti, aby napomohly stabilizaci krajiny a
migraci mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi uzemi.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy smisené nezastavéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastaveného tizemi nebo jeho ochranu neni ucelné
jeho cleneni, napriklad na plochy vodni a vodohospoddrské, zemédeélské a lesni.*. Z této
definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pievazujici ucel vyuziti): ekologicka stabilizace
krajiny a podpora migrace organismu.

Pripustné vyuZiti:

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

viz ivodni text k plose

DalSi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného uzemi,
jsou odiivodnény v plochach zemédélskych.

j) 7. oduvodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych
opatieni, staveb a opatieni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny novy zdmeér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut vyvlastnéni. Naopak byly piehodnoceny jednotlivé zdméry, pro které je mozno
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uplatnit institut vyvlastnéni, a z feSeni uzemniho planu vypustény, jako nadbyte¢né. Tim neni
dotéena jejich piipadnd realizace, avSak bez moznosti omezeni vlastnickych prav. Blize viz
bod 10 uvodu této kapitoly. Na zakladé zmény pravnich piedpist je aktualizovan nazev
kapitoly.

J) 8. odiivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které 1ze uplatnit predkupni pravo

Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut pfedkupniho prava. Naopak byly pfehodnoceny jednotlivé zdméry, pro které je mozno
uplatnit institut ptredkupniho prava, a z feSeni uzemniho planu vypustény, jako nadbyte¢né.
Tim neni dotCena jejich piipadna realizace, avSak bez moznosti omezeni vlastnickych prav.
Blize viz bod 10 uvodu této kapitoly. Na zdkladé¢ zmény pravnich ptedpist je aktualizovan
nazev kapitoly a jeji obsah.

j) 9 odivodnéni kapitoly iidaje o poctu listii izemniho planu a pocétu vykresi k nému
pripojené grafické ¢asti
Byl upraven pocet vykresi - vypustén vykres vetejné infrastruktury, slouceny vykresy hlavni
vykres a hlavni vykres — koncepce vefejné infrastruktury. Blize viz avod této kapitoly.
Kapitola je piefazena na zavér vyrokové casti. Na zakladé zmény pravnich piedpisu je
aktualizovan nazev kapitoly.

j) 10 odivodnéni vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a stanoveni mozZného
budouciho vyuZziti

Zménou uzemniho planu se nevymezuje Zadna Gzemni rezerva. Ani platny Gzemni plan
nevymezuje zadnou Gzemni rezervu. Proto je kapitola z feSeni izemniho planu vypusténa.

j) 11 odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéfeni zmén jejich
vyuZziti izemni studii podminkou pro rozhodovani

Zménou Gzemniho planu nebyla stanovena zadna nova plocha ani koridor, pro které by bylo
rozhodovani o zménach Vv uzemi podminéno zpracovadnim Uzemni studie. Byla rozsifena
zastavitelna plocha 4, pro kterou plati podminka uzemni studie. Obsah kapitoly je zachovan.
Pouze je reagovano na nutnost stanoveni lhiity pro vloZeni dat. Lhiita pro potfizeni tzemnich
studii a jejich vlozeni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti byla stanovena pfiméfene,
vzhledem Kk platnosti tzemniho planu, mistnich podminek a znalosti poméri v tzemi a je
stanovena do Sesti let od nabyti G¢innosti této zmény tzemniho planu. Obecné deklarovana
4leta lhuta je kratkd. Zprava o uplatilovani izemniho planu se zpracovava cca za 4 roky, a
pokud by zprava zhodnotila, Ze pokracovani podminky tizemni studie je zapotiebi prodlouzit,
mohla by podminka tizemni studie do vypracovani zmény Gzemniho planu pominout a tim by
byl ztracen smysl uzemni studie vyfesit problematiku uzemi. Sestileta lhiita je tak pfiméfena
vzhledem k pozadavkim pravnich ptedpisu.

j) 12 odivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je porizeni a vydani
regula¢niho plinu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani
regula¢niho planu v rozsahu dle prilohy ¢. 9
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Zménou tzemniho planu nebyla stanovena zadna nova plocha ani koridor, pro které by bylo
rozhodovani o zméndch Vv uzemi podminéno zpracovanim regulacniho planu. Ani platny
uzemni plan nevymezuje Zadnou plochu ¢i koridor stouto podminkou. Proto je kapitola
Z feSeni izemniho planu vypusténa.

J) 13. odiivodnéni staveni poradi zmén v uzemi (etapizaci)

Tato kapitola nebyla zménou tizemniho planu dotcena.

j) 14 oduvodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,
pro které miiZze vypracovavat architektonickou c¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Tato kapitola nebyla zménou uzemniho planu dotcena. Ani platny uzemni plan
nevymezuje zadnou takovouto stavbu. Proto je kapitola z feseni izemniho planu vypusténa.

j) 15 odlivodnéni vymezeni staveb nezptsobilych pro zkracené stavebni Fizeni podle §
117 odst. 1 stavebniho zikona

Tato kapitola nebyla zménou uzemniho planu dotcena. Ani platny uzemni plan
nevymezuje zadnou takovouto stavbu. Proto je kapitola z feseni izemniho planu vypusténa.

J) 16. odiivodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Jedna se o novou kapitolu, ktera je na zdkladé¢ novelizace pravnich ptedpisii soucasti
vyrokové Casti izemniho planu. Kompenzaéni opatieni nebylo nutné ve zméné uzemniho
planu stanovovat. Kompenza¢ni opatfeni v izemnim planu, resp. v jeho zméné se stanovuji
vpodle § 50 odst. 6 stavebniho zakona, cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne, ze izemni pldn ma vyznamny negativni vliv
na pfiznivy stav pfedmeétu ochrany nebo celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti, ktery nebyl predmétem posouzeni vydanych zasad izemniho rozvoje z hlediska
téchto vlivili, postupuje se podle § 451 zdkona o ochrané pfirody a krajiny. Kompenzacni
opatfeni uvede ptislusny organ ochrany ptirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).*.
V ramci procesu pofizeni zmény nebylo poZadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast a tudiz neni ani nutno stanovovat kompenzacni opatieni.

k)vyhodnoceni ti¢elného vyuziti zastavéného tizemi a
vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych

ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné uzemi je ucelné¢ vyuzivano — jeho aktualizace je patrna
z vykresu zakladniho ¢lenéni izemi a hlavniho vykresu. Zména izemniho planu reaguje na
vyvoj v uzemi poslednich letech, ktery prokazal atraktivnost sidla zejména pro rozvoj bydleni.
Postupné dochéazi k vyuzivani ploch pro bydleni. Zména dopliluje téméf vyuzity rozvojovy
smér a vymezuje jeho doplnéni v fadu jednotek rodinnych domii ¢i moZnosti pro rozsifeni
zédzemi stavajicich rodinnych domil. Reseni navazuje na koncepce platné izemné planovaci
dokumentaci. Mnozstvi zastavitelnych ploch odpovida aktualnim pozadavkim na rozvojové
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zamgery s ptiméfenou rezervou a ¢asovym vyhledem platnosti izemniho planu. Zastavitelné
plochy Ize dobie napojit na dopravni a technickou infrastrukturu. Podminky pro vyuziti ploch
jsou navrzeny tak, aby zastavéné tizemi mohlo byt hospodarn¢ a dostate¢né vyuzivano se
zachovanim ochrany hodnot uzemi. Navrhovanym feSenim je udrzovana rovnovaha poptavky
a nabidky.

|) vvéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (8§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim
potreby jejich vvmezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje.

m) vycet prvku regula¢niho plianu s odiivodnénim
jejich vymezeni

Zména Gizemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.

n)text s vvznacenim zmén

Viz samostatna piiloha

o)vvyhodnoceni predpokladanych disledku
navrhovaného reseni na zemédélsky puadni fond a
pozemKky urc¢ené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni ptedpokladanych disledkti navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni
fond a pozemky uréené pro plnéni funkci lesa (v§echny vymeéry jsou uvedeny v ha)

odhad vyméry informace o
zaboru, na existenci | informace
. souhrn které bud inf inf bk dl
oznaceni | . o« vyméry tfida ochrany/vyméra teré bude |in ormace | infomace stave podle
plochy / wipr g provedena |o existenci|o existenci| ochrané |ustanoveni
. vyuZziti | zaboru ) . .
koridoru (ha) rekultivace na| zavlah |odvodnéni| pozemku |§ 3 odst. 2
zemédélskou pred erozni pism g
- I . V. V. pddu cinnosti vody
B.2 bydleni | 0,3171 0,3171 0,0000 NE ANO NE ANO
B.4 bydleni | 0,6220 0,2535 | 0,3685 0,0000 NE ANO NE ANO
B.17 bydleni | 0,3138 [ 0,0372| 0,2766 0,0000 NE ANO NE ANO
B.18 bydleni | 0,3548 [ 0,3548 0,0000 NE ANO NE ANO
B- celkem| bydleni | 1,6077|0,3920| 0,8472 | 0,36850,0000( 0,0000
CELKEM 1,6077|0,3920| 0,8472 | 0,3685|0,0000| 0,0000
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Zduvodnéni navrZzeného reSeni véetné vvhodnoceni dodrZeni zasad
ploSné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4
zakona, (dale jen ..zasady ochrany zemédélského piudniho fondu‘);
je-li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vvrazné prevaZujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské piudy I. a II. tFidy ochrany nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského piudniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Diusledky, které 1ze vyvozovat z navrhu feseni zmény tizemniho planu, na zemédélsky piidni
fond a na pozemky urcené pro plnéni funkci lesa, jsou uvedeny téz v ostatnich kapitolach
zejména v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feSeni a v kapitole vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potteby vymezeni zastavitelnych ploch a
dale také v grafické ¢asti zmeény tzemniho planu.

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského ptidniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychazel projektant a potizovatel této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zakona €. 334/1992 Sb. o ochran¢ zeméd¢lského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmi nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil predpokladané diisledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moZznym feSenim a zdivodiiuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro¢ je piijaté navrhované feseni nejvyhodnéjsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolind celou dokumentaci zmény zemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdtivodnéni pfijatého feseni).

Projektant navazuje na urbanistickou koncepci a koncepce veifejné infrastruktury stanovené
V platné tizemné planovaci dokumentaci.

Z hlediska limit vyuziti izemi je problémem mnozstvi kvalitni zemédélské pady. Pohled na
situaci v uzemi potvrzuje, ze kvalitni zeméd€lské piady obklopuji celé sidlo ve vSech
potenciondlnich rozvojovych smérech, takze je téméf nemoZné se jim vyhnout.
V nasledujicich ptipadech tak povazujeme vetejny zdjem na rozvoji sidla prevazujici nad
ochranou zemédélské pudy.

Chotémice jsou malym sidlem s historickym kruhovym obestavénim centralniho navesniho
prostoru zemédé€lskymi usedlostmi S prostornymi humny a zahradami. Tato predstava se
promitd do uplatnénych pozadavkl na zménu tzemniho planu a to jednak na severu sidla a
jednak na severovychod od sidla. V obou pfipadech se jedna o pozadavky mistnich obyvatel
na moznost bydleni v souladu s pfedstavami o venkovském bydleni s odpovidajicim
zazemim. Pozadavkem majitel pozemku je tak umoznit vybudovani dostate¢ného prostoru
nejen pro stavbu rodinného domu, ale také pro rozlehlou zahradu, ktera odpovida méfitku
zahrad a zvyklostem v ramci sidla. Pozadavki na rozsiteni bylo hned n¢kolik. Zajem o
bydleni dokladuje nejen vyuzitd plochy 3 a témét vyuzité zastavitelna plochy 2 a 4, ale
celkovy rozvoj sidla v poslednich desetiletich zejména v severnim a severovychodnim sméru.

Navrhovany zabor zemédélské piidy se odehrava v rozsifené zastavitelné ploSe pro bydleni
¢. 2. Vplatném Uzemnim planu na severu sidla Vymezend zastavitelnd plocha 2 je témeét
vyuzita. Hloubka vymezeni plochy vSak neni s ohledem na realizované stavby dostate¢na a
vyuziti okoli pro bydleni, resp. zahradu je tak velmi omezené. Proto pfislo n€kolik podnéti na
rozSifeni vymezené zastavitelné plochy severnim smérem tak, aby mohlo byt plné vyuzito
pfednosti bydleni na venkové¢ s kvalitnim a dostatecnym zdzemim. Zapadni ¢ast vymezené
plochy umozni vyuziti proluky podél pozemni komunikace, na kterou zdpadnéji navazuje

zastavitelna plocha 1. Zaméry majitell jsou zfejmé ze samotnych zadosti. S ohledem na
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realizovanou zéstavbu pro bydleni neni mozné pro uvadéné potieby situovat jinam na
navazujici pozemky severn¢ od této zastavby. Proto i zahrnuti pozemkt do II. tfidy ochrany
jsou projektantem pozadavky akceptovany.

Dale byla rozsifena z vétsi Casti vyuzita zastavitelna plocha ¢. 4, pro kterou je stanovena
podminka vyuziti v podobé tizemni studie. Pozadavek na zménu tizemniho planu se vztahuje
na zbyvajici ¢ast pozemku p. ¢. 1798 a dalsi ¢asti pozemkll navazujicich na silnici III. tfidy.
Zastavitelna plocha ¢. 4 pfedstavuje hlavni smér rozvoje sidla a proto se jeji rozsifeni jevi
jako logicky krok pro rozvoj. Lokalita je dobfe napojitelnd na dopravni a technickou
infrastrukturu. V tomto piipadé se jedna v pievazné vétSiné o prumérné produkéni pudy,
pouze pobliz silnice na mensi ¢asti nadpraimérné produkéni ptdy.

Posledni zabory piedstavuji zastavitelné plochy pro bydleni ¢. 17 a 18. Pozemky lezi
severovychodné od sidla uvniti ¢i vV navaznosti na zastavéné tizemi S vyuzitim pro bydleni.
Pozemky jsou dobie napojitelné na dopravni a technickou infrastrukturu. Samotny pozemek
p. €. 1859 evidovany v katastru nemovitosti jako zahrada se nachazi uvnité zastavéného
uzemi. Zména reaguje na pozadavek majitele na moznost zastavbu pro potomky, kteti pifimo
vV mist¢ vyrostli a radi by na tomto misté dale svij zivot pokracovali. V souladu
s respektovanim charakteru stavajici zastavby zména navrhuje vyuziti izemi z obou stran
stavajici zemé&d¢€lské usedlosti pro vystavbu 1 rodinného domu. Tomu odpovidaji stanovené

podminky vyuziti pro ob¢€ zastavitelné plochy. Plochy ¢astecné vyuZzivaji zastavéné uzemi.

Projektant navrhu zmény tGzemniho planu pfistoupil k nezbytnému piipadu vymezeni
zastavitelné plochy na pozemcich zemédélského plidniho fondu. Pfitom vSak co nejméné
narusuje organizaci zemédelského ptidniho fondu, hydrologické poméry a odtokové poméry v
uzemi a sit zemédé€lskych tucelovych komunikaci; vymezuje jen nejnutnéj$i plochy
zemédelského ptidniho fondu; co nejméné zatézuje obhospodarovani ptidniho fondu.

V navaznosti na feSeni platného uzemniho planu je tak deklarovan urcity kontinudlni vyvoj
izemi v ase a predvidatelnost rozhodovani pii povolovani staveb. ReSeni navrhu zmény
uzemniho planu tedy navazuje na feSeni stdvajici izemné planovaci dokumentace. Snahou
zpracovatele bylo vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hlite obhospodatrovatelné pozemky.
Nedochazi tak k naruSeni obdélavatelnosti zemé&délskych pozemki.

Navrh neni pfedkladan variantné.

Predpokladanv zabor PUPFL

Zména nenavrhuje zadny zabor pozemku urcenych pro plnéni funkeci lesa.

W e

p)rozhodnuti o namitkach véetné jejich odiivodnéni

bude doplnéno na zaklade projednavani

g) vypoiradani pripominek

bude doplnéno na zdkladé projednavani
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Pouceni:

Proti zméné €. 1 izemniho planu Chotémice vydané formou opatfeni obecné povahy nelze
podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozd¢jsich predpist).

Piilohy:
1. graficka ¢ast zmény izemniho planu
2. graficka ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu
3. texts vyznacenim zmén

Milan Brus Marcela Smolikova, DiS.
starosta obce mistostarostka obce
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ptiloha odiivodnéni zmény €. 1 uzemniho planu Chotémice

text s vyznaCenim zmén

Text s vyznac¢enim zmén provedenych v ramci zmény €. 1 tzemniho pldnu Chotémice je
zpracovan zpusobem jako u zmény textu legislativniho ptedpisu, tedy:

1. nove dopliiovany text je uveden podtrzenym cervenym pismem,

2. zruSeny text je uveden preSkrtnutym-cervenympismen.




Obsah:

a) Vymezeni ZastaVENEN0 TIZEM ... .ccuiiieiiiieiieii e sie e e et e e e reesae s e e saeaneesaeeeeenee e 3
b) koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot ..........cccecvviieiiieiiiiciicce e, 3

c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému
SIAEINT ZEIENE ... 4

d) koncepce veifejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani.........cccccervevrereeriennnnnn. 8

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro v jejich
vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu
pied povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti @ podobne..........ccocvviiiiiiiiiiiniii e 11

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim pievazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, piipustného vyuziti, neptipustného
vyuziti, poptipad¢ podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad
vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemkl v plochadch)........cccooveviniiniiiiiiiiciie 18

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a
SEAVDAM VYVIASINIL ...ttt e e nne e n e e reeenne e 29
h) vymezeni vetejné prospésnych staveb a vetejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
ptedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich Cisel
pozemki, ndzvu katastralniho iizemi a ptipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zékona.....30

i) stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona..............cccccvevuennne 30

j) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhiity pro pofizeni izemni studie, jeji schvaleni

potfizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci EinNoOsti..........ccceevvennnne 31
K) stanoveni pofadi zme&n v 1zemi (EtAPIZACT) ....ververvireririaieieie e sie sttt 31
I) udaje o poctu listl izemniho planu a poctu vykresu ptipojené grafické Casti.........cocevrrnene. 32



I. Obsah izemniho planu

a) Vvymezeni zastavéného uzemi
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Mavai—~wAares—keres—technieké—infrastruktury Zastavéné izemi je aktualizovano ke dni 1. 7. 2024.

VSechna zastavéna tizemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni tizemi a hlavnim vykrese.
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b) Kkoncepce rozvoje izemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

koncepce rozvoje izemi vyplyva ze soucasnych trendl vyvoje mensich sidel. V souvislosti S omezenou
dopravni dostupnosti (do Sobéslavi cca 13 km, do Tabora cca 28 km) ma obec Chotémice pozadavky na
vznik ploch prevazné pro bydleni. Cilem urbanistické koncepce UP je navrh ploch pro bydleni samoziejmé
ve vztahu na moznost napojeni na technickou infrastrukturu. (Cilem je vytvoteni podminek pro zamezeni
odchodu mladsiho obyvatelstva ze sidla.) Dale je zde podpora cestovniho ruchu a funkce rekreacni ve
stavajicich objektech, vytvoreni podminek pro agroturistiku, chalupafeni, drobné sluzby. Timto se zvysi
stabilita a ptispiva ke zlepSeni socidln€ spolecenského klimatu.

Plochy pro podnikani je mozno provozovat na stavajicich zastavénych plochach v ramci arelu ZD,
pfipadné na ploSe smiSené obytné v t€sném sousedstvi aredlu - na jihozapadnim okraji sidla. Nové
rozvojové plochy pro podnikani a vyrobu nejsou navrzeny. Hodnoty uzemi:

HI - navesni rybnik, H2 - nové malé rybni¢ky u silnice, H3 - rybnicek a vodni zdroje na sz okraji sidla, H4
- Dobronovsky a Travni¢ni rybnik a jejich okoli. H5 - rybnik Vvvardk a jeho okoli- ochrana: zachovat
prirodni charakter. Stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradi¢ni umisténi a prostorotvornou funkci
zelené je nutno respektovat. Nepouzivat cizorodé dieviny.

H6 - lesik Na zamku (byvala tvrz), H7 - lesy, H8 - vodni plochy a toky. udolni niva, stavajici stromotadi ¢i
interakéni prvky - ochrana: zachovat v maximalni mozné mife.

H9 - plochy lokalnich biokoridort a biocenter - ochrana: zachovat piirodni charakter.

H10 - centralni navesni prostor s rybnikem - ochrana: tento prostor vetejného prostranstvi - vefejné zelené
je nezastavitelny. Modernizace stavajicich objektl v okoli ndvsi, pfipadne dostavba proluk je moznd, musi
respektovat prostorové a funkéni usporadani uzemi a dochovanou urbanistickou skladbu. Architektonicky
navrh staveb bude respektovat hmoty okolni zastavby a klasické materialy. NavrZzena nova zastavba bude
respektovat charakter a vySkovou hladinu stavajici venkovské zastavby, bude mit maximaln¢ 2 NP. Nesmi
se neprizniveé uplatnovat viici tradi¢ni zastavbé svym nadmérnym méfitkem, nevhodnym tvaroslovim,
materialovou skladbou ¢i barevnosti a také pohledové. Nové objekty svou vySkou nesmi piekrocit vyskovy
horizont stavajici zastavby a nesmi vytvaret neimérné hmoty objektti, nesmi vyuzivat novych netradi¢nich
materiald, které by se nevhodné a rusivé uplatitovaly. Stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradi¢ni
umisténi a prostorotvornou funkci zelen€ je nutno respektovat. Nepouzivat cizorodé dieviny.

H11 - Kaple na navsi Sv, Ludmily, H12- objekt hasi¢ské zbrojnice. H13 pamatkové nechranéné drobné
stavby (Bozi muka, kapli¢ky, kam, nebo litinové kiize, apod.) ochrana: budou respektovany, zachovat, v
jejich okoli ponechat odstup

H15 - charakter vesnické zastavby ($titova orientace obytnych staveni, viezdové brany. klasické hmoty
stiech) - ochrana: dostavba proluk na navsi bude mit obdobné uspotadani, tvarové, objemové a materialové
feSeni objekti, sedlové stiechy

Krajinny raz - ochrana: Plochy pro bydleni budou mit na svém okraji smérem do volné krajiny pas zahrad.
Objekty budou situovany do ¢asti pozemku blize ke komunikaci.




c) urbanistickd koncepce, vietné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce
Koncepce feseni je podkladem pro optimalni vyuziti Gzemi pro vSechny pozadované funkce ve vlastnim
sidle, jeho blizkém okoli a celém spravnim uzemi. Jedna se zejména o vymezeni novych funk¢nich
ploch. Respektovana budou OP veskerych stavajicich i nové navrzenych inzenyrskych siti a objektl
technické vybavenosti, které jsou nezbytné pro navrhované plochy zastavitelného tzemi (vodovod,
kanalizace, elektiina.) Je navrzena (maximalni) hranice negativnich vlivii zemédélského arealu. Provoz,
rekonstrukce a modernizace zemédelského arealu nesmi svym charakterem provozu, kapacitou, druhem
zvitat apod. tuto navrhovanou hranici piekrocit.
Névrh nové zastavby musi akceptovat hlavni hodnoty sidla - pfedev§im archeologické lokality, prvky
drobné architektury v krajiné¢ - kiize, bozi muka, hrani¢ni kameny...., prostor centra - zachovani
tradi¢niho charakteru sidla. Viz ochrana hodnot - kapitola b.

Vystupni limity:

-V blizkosti tokti a meliora¢nich stok (do 6 m od biehové ¢ary) je pripustné ziizovani staveb pouze
tak, aby byl umoznén vykon spravy vodnich tokt (udrzba a Cisténi vodoteci - alespon jednostranny
voln¢ piistupny pruh).

- Je navrzeno OP vedeni inzenyrskych siti - Navrhovana ochranna pasma vsech navrhovanych ploch
pro technickou infrastrukturu jsou stanovena pro uéely tohoto UP jako vystupni limity. V t&chto
navrhovanych OP neni dovoleno takové vyuziti, které by znemoznilo navrhované vyuziti, dale zde
neni dovoleno povolovat zadné stavby ani doCasné vyjma navrhovanych staveb dopravy a tech.
infrastruktury (a staveb pfimo souvisejicich), pro které je toto izemi chranéno. Toto Gizemi je nutno
chranit z divodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich fizenich (vCetné
prostoru pro OP plynoucich z pfislusnych pravnich piedpisi), dale prostor pro jejich realizaci a
popiipad¢ také nasledny ptistup k nim.

- Je navrzena (maximalni) hranice negativniho vlivu zeméd¢lského arealu. V této max. hranici neni
mozné povolovat stavby pro chranéné bydleni. Provoz, rekonstrukce a modernizace zemédélského
arealu nesmi svym charakterem provozu, kapacitou, druhem zvitat apod. tuto navrhovanou hranici
prekrocit. Maximalni hranice negativniho vlivu zeméd€lského arealu, kterou nesmi v budoucnu

vyhlaSované pasmo prekrocit, je vymezena v zastavéném uzemi (viz grafickd Cast), v mistech,
které navazuji na volnou pfirodu, neni tato hranice vymezena. Ochrana izemi plati do doby
vyhlaseni OP dle skutecné zatéze.

- Maximalni hranice negativniho vlivu z ob&anského vybaveni je maximalné na hranici vlastniho
pozemku, nezasahuje na stavajici a navrhované plochy bydleni.

- Hluk z provozu komunikaci, objektii pro podnikani a objektt pro technickou vybavenost nesmi
prekracovat hygienické limity v chranéném venkovnim prostoru. (Maximalni hranice negativnich
vlivli objektt pro podnikani a objektd pro technickou vybavenost je na hranici vlastniho pozemku)

- Pro lokalitu {4 a [8: bude uzemi provéteno tzemni studii do 8-i6-ti let od vydani zmény &. |
uzemniho planu (Soucasti plochy 4 bude pfipadné feSeni plochy pro shromazd’ovaci misto pro
komunalni tfidény odpad) V 1 .etapé bude vybudovéana technicka a dopravni infrastruktura.
Vystavba objektd pro bydleni bude realizovana az po vybudovani vyusténi predcisténych
odpadnich vod kanaliza¢niho fadu z uvedené lokality se zatisténim do vodotece.

Uzemni plan vymezuje plochy v casové ose :

plochy stabilizované - v ploSe neni navrzena zména vyuziti = stavajici funkéni vyuziti

plochy zmén - je navrzena budouci zména funkéniho vyuziti

plochy Gzemni rezervy - jsou navrzeny (pfevazné ve volné krajin€) pro casové dlouhodobégjsi zamér.
Stavajici vyuziti nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil budouci
vyuziti. Plochy tzemnich rezerv nejsou vyhodnoceny v zaboru ZPF, protoze to nejsou
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zastavitelné plochy. U plochy tGzemni rezervy je zaroven vyjadien predpokladany zplsob vyuziti =
navrhovana funkce.

Uzemni plén vymezuje plochy podle stavajictho nebo pozadovaného zpiisobu vyusziti ddle:
zastavéné izemi - zahrnuje stavebni objekty a k nim pftilehlé pozemky urcené ke stejnému funkénimu
vyuziti (plochy stabilizované zastavéné) - a dalsi pozemky (i nezastavéné) uvniti hranice zastavéného
uzemi wanezenék-datu31+3-2009-(viz graficka Cast).
zastavitelné plochy - plochy vymezené touto UPD k zastavéni.
plochy nezastavéného tizemi - pozemky nezahrnuté do zastavéného uzemi nebo do zastavitelné plochy
(volna krajina) jsou nezastavitelné. V nezastavéném uzemi lze realizovat jen liniové dopravni stavby,
stavby inzenyrskych siti a stavby nezbytné pro udrzbu krajiny - seniky, v€eliny apod., stavby slouZzici k
zajistovani ochrany piirody, zemedélské prvovyroby, myslivosti, lesniho hospodaistvi, rybni¢niho
hospodafstvi, zajisStovani civilni ochrany statu.
Plochy pfestavby - jsou navrzeny (uvniti zastavéného tizemi) ke zméné stavajici zastavby, obnové nebo
opetovnému vyuziti, rekonstrukénich a rekultivacnich zasahda.
Plochy piestavby jsou vymezeny: Lokalita - ndvrh funkce:- se v feSeném uzemi vyskytuji v lokalité 11,
12
Uzemni pldn rozlisuje zejména plochy podle rozdilného zpiisobu vyusiti:
Zasadnim regula¢nim prvkem pro umisténi je funkce = tedy zplsob vyuziti ploch. Plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti se vymezuji s ohledem na specifické podminky a charakter zemi zejména z divoda
omezeni stfetd vzajemné nesluditelnych ¢innosti a pozadavkil na uspofadani a vyuzivani tzemi. Ucel
vymezeni vychazi z § 4 - § 19 vyhlasky 501/2006. Nové jiné funkce nebylo nutné vymezit.
Druhy ploch - popis rozdilného zptisobu vyuziti ploch:

Plochy dopravni infrastruktury

Plochy technické infrastruktury

Plochy bydleni — nizkopodlazni

Plochy bydleni - soukroma zeleni

Plochy rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci

Plochy obc¢anského vybaveni

Plochy obc¢anského vybaveni - t€lovychova a sport

Plochy vetejnych prostranstvi - vefejna zelen

Plochy vyroby a skladovani - plochy zemédélskych staveb

Plochy lesni

Plochy vodni a vodohospodaiské

Plochy zemédélské - orna puda

Plochy zemédélské - trvaly travni porost

Plochy smiSené nezastavéného tzemi - prirodé blizké ekosystémy

Prvky izemniho systému ekologické stability
Névrh fesi predevsim rozsiteni ploch pro bydleni. Objekty noveé navrzené zastavby v okoli hodnot budou
respektovat méfitko a hladinu stavajici venkovské zastavby, budou mit maximaln¢ 2 NP. Nesmi se
nepiiznivé uplatiiovat vici tradicni zastavbeé svym nadmérnym meétitkem, nevhodnym tvaroslovim,
materidlovou skladbou ¢i barevnosti a také pohledové. Nové objekty svou vysSkou nesmi piekrocit
vyskovy horizont stavajici zastavby a nesmi vytvaret neimérné hmoty objektl, nesmi vyuzivat novych
netradi¢nich materialt,, které by se nevhodné a rusivé uplatiovaly v exteriéru. Bude zachovana
atmosféra sidla a kvalitni zapojeni novych staveb do terénu a okoli (Vyska zastavby s ohledem na okolni
zastavbu). V dal$im podrobnéj$im stupni je nutno vytvofit pfedpoklady pro identitu a neopakovatelnost
urbanistickych prostorti sidla - plochy, které budou provéfeny tzemni studii vzhledem k rozsahu
navrhovanych lokalit jsou navrzeny v lokalité {4 a . Uzemni studie bude zpracovana do max. 8-mi6-ti
let po vydani zmény €. 1 izemniho planu. V ramci zpracovani izemni studie budou navrzeny mistni
obsluzné komunikace, inZenyrsk¢ sité a parcelace. Soucasti vefejného prostranstvi bude rovnéz piipadné
misto pro separovany odpad. Dale viz kap. d) koncepce nakladani s odpady. V ostatnich lokalitach neni
provéfeni zemi uzemni studii ani regulacnim planem uloZeno.




Predpokladame, Ze ¢ast nové navrzené obytné vystavby bude slouzit jako rekreacni chalupy. O jejich
hmotach v8ak plati, Ze budou mit charakter trvalych obytnych objekti. Rozvoj turistiky - penziony,
obcerstveni apod. mohou vznikat i v plochach bydleni. Nové zfizovani chat a zahradnich domku v
zastavéném, ¢i zastavitelném tizemi sidla je neptipustné. Nové objekty na plochach rekreace - stavby pro
rodinnou rekreaci - jsou ptipustné pouze jako nahrada za stavajici objekty pti dodrZeni regulativa.
Plochy obcanského vybaveni - jsou na stavajicich plochach, nové plochy nejsou navrzeny.) Plocha pro
vyrobu a skladovani je ve stavajicim arealu ZD na jihozapadnim okraji u vstupu do sidla. Je zde dobra
dopravni dostupnost, moznost napojeni na inzenyrské sité. Plocha bude vizitkou obce - je tfeba dbat na
architektonickou kvalitu novych staveb. V ptipadé vyssi dopravni zatéze je podminkou pro vystavbu
roz§iteni pfijezdové komunikace. Obvodovy plast objekti bude prizptisoben okolni zastavbé.
Skladovani vyrobkll ¢i materidlu bude pouze za neprithlednym oplocenim nebo uvniti objektl, popft.
mozno doplnit clonici popinavou ¢i kefovou ochrannou izola¢ni zeleni. Provoz podnikatelskych aktivit
nebude narusovat stdvajici a navrhované plochy bydleni. Obvodovy plast bude pfizptisobeny okolni
zastavbé. Provozovny s hygienicky problematickou ¢innosti (hluk, prach) na feSeném uzemi nejsou -
nelze povolovat ¢innosti a podnikani zatézujici okoli (pfedevsim obytné plochy) nad zdkony stanovené
limity zatéze hlukem, plochy bydleni budou umistovany mimo plochy hlukovych izofon.

Na plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti, dotéenych predpokladanou zvySenou hygienickou
zatézi (napt. hlukem, prachem) uvnitt hlukovych isofon, navrhovanych ochrannych pasem apod. mtze
byt realizovana zastavba teprve po provedeni takovych opatieni, ktera zamezi nebo budou eliminovat
tuto zvySenou hygienickou zatéz a v§echny zjisténé negativni vlivy.

V plose navrhovaného ochranného pasma vefejné infrastruktury neni dovoleno takové vyuziti, ¢i
stavba, které by znemoznily navrhované vyuziti nebo byly s nimi v rozporu.

Za podminky dodrzeni ochrany hodnot, pravidel uvedenych v urbanistické koncepci a dodrzeni
vystupnich limitl je mozné vyuzit staré nevyuzivané objekty stodol napt. pro bydleni nebo podnikani.

Zastavitelné plochy nebudou rusit krajinny raz. Plochy pro bydleni budou mit na svém okraji
smérem do volné krajiny pas zahrad. Objekty budou situovany do ¢asti pozemku blize ke komunikaci.

Vymezeni zastavitelnych ploch
-Vsechny rozvojové plochy navazuji na soucasn¢ zastavéné uzemi. Navrzené rozvojové plochy vypliuji
proluky, navrzeno je zarovndni a uceleni zastavéného tzemi, vyuziti stavajicich komunikaci a
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infrastruktury. V grafické ¢asti je vymezena hranice zastavéného a hranice zastavitelného tizemi.

porad. [nazev lokality vyméra |obsluha, limity vyuZiti izemi, podminky vyuZiti izemi, ochrana hodnot izemi

¢, (i.8)*

1 Bydleni 0:39| Obsluha Gizemi - vefejné pristupna mistni obsluzna komunikace. Nutno rozsifit.
Severni okraj Komunikace k lesu na sever od obce bude zachovana

Limity vyuziti uzemi - Navrh interakéniho prvku CH - vysadba aleje
Ochrana hodnot uzemi - viz urbanisticka koncepce

2 Bydleni 0783 | Obsluha tizemi - ze silnice 1. t¥idv
Severni okraj Limity vyuziti izemi - OP silnice III. tfidv
Ochrana hodnot uzemi - viz urbanisticka koncepce
3 Bydleni 0;37| Obsluha uzemi - ze silnice I11. tiidy
Severni okraj Limity vyuziti izemi - OP silnice III. tfidy
U kulturniho Ochrana hodnot uzemi - viz urbanisticka koncepce.
domu




porad. [nazev lokality vyméra |obsluha, limity vyuziti izemi, podminky vyuZiti izemi, ochrana hodnot izemi
& (i.8)* wha
4 Bydleni 22| Obsluha tzemi - ze silnice I1L. t¥idv. a z mistni komunikace. Uvnitf plochy bude nova
Severni okraj mistni obsluzna komunikace.
U kulturniho Limity vyuziti tzemi - OP silnice I11. tédy, dofesit kanalizaci
domu Ochrana hodnot izemi - Do 8-mi6-ti let od vydani zmény ¢. 1 tzemniho planu bude
uzemi provéieno Gizemni studii (véetné FeSeni plochy (shromazd’ovaciho mista) pro
komunalni tfidény odpad), déle viz urbanisticka koncepce
5 Bydleni 0:89| Obsluha tzemi - vefejné piistupna mistni obsluzna komunikace. Nutno rozsifit.
Severozépadni. Limity vyuziti uzemi - Navrh interakéniho prvku H
Okraj Ochrana hodnot izemi - viz urbanisticka koncepce
6 Bydleni 29| Obsluha tzemi - vefejné piistupna mistni obsluzna komunikace. Nutno rozsifit.
Severozipadni Limity vyuZiti Gzemi: -
okraj Ochrana hodnot izemi - viz urbanisticka koncepce
7 Bydleni 0-38| Obsluha tizemi - z mistni vefejné piistupné komunikace - nutno vybudovat
Severovychodni Limity vyuZziti uzemi: -
okraj Ochrana hodnot Gizemi - viz urbanistickd koncepce
8 Bydleni 106|Obsluha tzemi - z mistni vefejné piistupné komunikace - nutno vybudovat
jihovychodni Limity vyuziti Gzemi: -
okraj Ochrana hodnot tizemi - Do 8-mi6-ti let od vydani zmény ¢&. 1 tizemniho planu bude
uzemi provéieno Gizemni studii (véetné FeSeni plochy (shromazd’ovaciho mista) pro
komunalni tfidény odpad), déle viz urbanistickd koncepce
9 Bydleni 0:18| Obsluha tizemi - z mistni vefejné piistupné komunikace - podél navrhované parcely
jihovychodni nutno rozsifit
okraj Limity vyuZziti uzemi: -
Ochrana hodnot uzemi - viz urbanisticka koncepce
10 SmisSena obytna 0:5#| Obsluha tizemi - z mistni veiejné pistupné komunikace - nutno rozsitit
severozapadni Limity vyuZiti zemi - zachovat stavajici interakéni prvek B
okraj Ochrana hodnot izemi - viz urbanisticka koncepce
11,12- plochy piestavby
13, 14, 15 - Vodni plochy- Neni zastavitelna plocha
16 Obcanska 6:57| Obsluha tzemi - z mistni komunikace
vybavenost- Limity vyuziti uzemi: -
sport Ochrana hodnot uzemi -
Jizni okraj
17 - Vodni plocha- Neni zastavitelna plocha
17 Bydleni V plose lze umistit maximalné jednu stavbu hlavni formou rodinného domu
wm charakterem zastavby navazat na sousedni ¢p. 12, resp. jeho stodolu, v¢éetné umisténi
okraj ,
hlavni stavby na pozemku
Obsluha tizemi - ze silnice III. t¥idv
Limity vyuziti uzemi: -
Ochrana hodnot izemi - viz urbanisticka koncepce
E Bydleni V plo§e lze umistit maximalné jednu stavbu hlavni formou rodinného domu,
MM charakterem zastavby navéazat na sousedni ¢p. 12, resp. jeho stodolu, véetné umisténi
okraj ,
hlavni stavby na pozemku
Obsluha tizemi - ze silnice II1. t¥idv
Limity vyuziti izemi: -
Ochrana hodnot uizemi - viz urbanistické koncepce

Plochy prestavby

jsou navrzeny (uvnitf zastavéného tUzemi) ke zméné stavajici zastavby, obnové nebo opétovnému

vyuziti, rekonstrukénich a rekultivaénich zasahd.

Jsou vymezeny v téchto lokalitach - zména zplsobu vyuziti:

11,
12

SmiSena
obytna

SR

6749

Obsluha uzemi - vefejné pristupna mistni obsluzna komunikace.
Limity vyuziti uzemi - navrh maximalni hranice negativnich vlivi -




Jihozapadni objekty pro bydleni budou vné této hranice
okraj Ochrana hodnot izemi - viz urbanisticka koncepce

V ramci funkénich ploch je mozno v souladu s pfipustnymi ¢innostmi realizovat dostavby a prestavby.

Systém sidelni zelené

- Velice cenny je pfirodni charakter bfehti navesnich rybnikti. Hodnotou je Vzrostld zeleni na navsi a ve
volné krajiné. Uvnitf zastavéného tzemi je nutno respektovat na plochach vetfejnych prostranstvi
vefejnou zelen, jeji typickou druhovou skladbu, tradicni umisténi a prostorotvornou funkci vysoké a
izolacni zeleng.

d) koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro

r

jeji umistovani

Navrh koncepce dopravy

V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych komunikaci v Sitkovych parametrech v
souladu s pfislusnymi normami dle druhu divodu vzniku komunikace, (min. $ife vefejné plochy pro
obytnou zénu je 8 m)

Okolo komunikace III. tfidy/13521, v zastavéném uzemi sidla-je navrzZen alespon jednostranny
chodnik. Musi byt zajisténa navaznost chodnikdi v obci a zajistén bezproblémovy piistup (chodct a
zejména malych déti) k autobusové zastavce. Pozemky musi byt uvniti smérovych oblouki zastavovany
tak, aby neomezily rozhledové poméry, nesmi dojit ke stékani vody na pozemni komunikace a nesmi byt
ohrozena bezpec¢nost a plynulost silni¢niho provozu, musi byt umoznén pohyb télesn¢ postizenych,
nevidomych a slabozrakych osob.

U objektt obcanské vybavenosti a objektli podnikatelského charakteru je nutno, aby jejich
majitelé ¢i investofi zabezpecili potfebny pocet parkovacich stani pro své zakazniky a obchodni partnery
na vlastnich pozemcich v rdmci stavby téchto zatizeni. Odstavovani a parkovani osobnich vozidel bude
na vlastnim pozemku - minimaln¢ 2 stani na 1 RD.

Hlukové izofony a ochranna pasma jsou vzhledem k minimalni zatézi okolo komunikace III.
tfidy minimalni - jsou mensi (14,5 m) nezli OP komunikace (15 m). Nezasahuji do stavajici ani do nové
obytné zastavby.

Navrh koncepce vodniho hospodarstvi
Vyznam tzemi pro vodni hospodarstvi
Z hlediska ochrany vodohospodaiskych zajmu nevyplyva pro zajmové uzemi Chotémice zadna
mimotadna opatieni, ktera by limitovala nebo ovliviiovala predpokladany rozvoj.
Odtokové poméry, vodni toky a nadrze
Stavajici vodote¢ a vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. I nadale je potifeba provadét
udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich tokli a rybnikd. Dale se doporucuji vhodnd krajinna
revitalizacni opatfeni ke zvySeni zachytu vody v krajin€, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu
pudy. Nové vodni plochy jsou navrzeny na Chotémickém a RySanském potoce jizné a jihozapadné pod
obci.
Z4asobovani pitnou vodou
V obci Chotémice se nepiedpoklada vystavba vodovodu pro vefejnou potiebu. Obyvatelé budou
vyuzivat i nadédle stavajici individudlni zdroje pitné vody. ReSeni je v souladu s Planem rozvoje
vodovodi a kanalizaci na uzemi Jiho¢eského kraje.
Zdroje znedisténi, odkanalizovani a &isténi odpadnich vod
V obci Chotémice se nepiedpokladd vystavba kanalizace pro vefejnou potiebu s centralni COV.
Likvidace odpadnich vod bude feSena i nadale individualné (bezodtokové jimky, vicekomorové septiky
pfip. intenzifikace stavajicich s dodisténim, mikrodistirny apod.). Je navrzena dostavba stavajici




kanaliza¢ni sit€ zejména v ramci navrhované zastavby pro odtok individualné vycisténych odpadnich
vod. Pro dalsi docisténi odpadnich vod se s ohledem na rozsah stavajiciho odkanalizovani jevi jako
moznost vyuzit kaskadu dnesSnich rybnikii pod obci. DeStové vody budou odvadény stavajicim
zptisobem. Doporucuje se maximalni mnozstvi srdzkovych vod zasakovat do pudy pfirozenym
zpusobem a minimalizovat zpeviiovani ploch nepropustnymi materialy. Navrhované feSeni je v souladu
s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na tizemi JihoCeského kraje.
Navrh koncepce zasobovani elektrickou energii

V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych elektroenergetickych siti v souladu s piislusSnymi
normami. Je navrzeno vyuziti rezerv stavajicich venkovnich a kabelovych vedeni VN a NN. Pro
navrhovanou zastavbu se vyuzije rezerv ve stavajicich trafostanicich, ptfipadné se trafostanice nahradi za
vykonngjsi typ. Nova kabelova vedeni NN ukladat do vykopu v chodniku podél komunikaci do jednoho
koridoru s ostatnimi technickymi sit¢ v souladu s pfisluSnymi normami. Stavajici ochranna pasma
elektrickych siti musi byt pokud mozno plné respektovana. Elektfina se vyuzije predev§im pro sviceni,
bézné domaci spottebice, elektrické pohony a nutné technologické procesy.
Elektrické vytapéni se neuvazuje, pouze ojedinéle jako dopln€k k ostatnim topnym médiim. Navrhujeme
pouzit ptimotopné a hybridni elektrické systémy, tepelna cerpadla v kombinaci se soldrnimi kolektory.
Doporucujeme raciondlné koordinovat vystavbu inzenyrskych siti a tak minimalizovat investi¢ni
naklady. Navrzena koncepce respektuje zamery energetiky.
Je navrZeno posileni stavajici trafostanice v lokalité sever, pfipadné nahrada na stejném pozemku. Dale
je navrzena nova trafostanice jih.

I : el jih veetnd ploch pipoieni
Telekomunikace a spoje
Hlavni trasy slaboproudych rozvodt, zejména televiznich a telefonnich budou vedeny prevazné kabely v
chodnicich a zelenych pasech u komunikace.
Trasy dalkovych optickych kabeld (DOK) jsou respektovany. Hlavni trasy dalkovych a optickych kabela
jsou provedeny podél komunikaci.
Radiokomunikaéni sité
Resené tizemi nekoliduje s zadnym radiokomunikaénim zafizenim.

Navrh koncepce zasobovani plynem
S plynofikaci obce se zatim nepocita.

Obnovitelné zdroje energie

Resené izemi ma potencidl ve vyuZiti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany pozadavky na
ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu snizovani emisi tak, aby
pro dané tizemi byla dodrzena piipustna uroven znecisténi ovzdusi. V izemi bude vyuzivano centralnich
zdroju tepla, poptipad€ alternativnich zdrojii energie formou vyuziti biomasy, tepelnych cerpadel,
solarnich kolektord. Soucasné¢ bude ovéfena technickd a ekonomicka proveditelnost kombinované
vyroby tepla a energie.

Ptedpokladame postupnou nahradu nevyhovujicich paliv pomoci doplitkovych zatizeni, vyuzivanych
obnovitelné druhy energie. Uvazuje se vyuziti tepelnych Cerpadel, solarnich kolektord. Predpoklddame
vyuziti biomasy: odpadni a palivové dievo, rychle rostouci deviny, fepka, slama a seno. Dale se uvazuje
zkapalnény topny plyn, vyuziti nizkosirnatého topného oleje a doplikove elektrické topeni.
Doporucujeme kombinovat topna média.

Koncepce nakliadani s odpady
Kontejnery na tfidény odpad jsou umistény v centru. Ke shromazd’ovani KO je nejvice pouzivan systém
odpadkovych nadob a kontejnert. Svoz pevného domovniho odpadu, zajistuje odborna firma.
Nebezpeény a velkoobjemovy odpad bude likvidovan formou svozu odbornou firmou -2x ro¢né - je
organizovan obecnim Gfadem.




Bioodpad neni zatim samostatné tfidén, Soucasti bioodpadu je také dievni odpad a odpad z tdrzby
zelené. Odpad z udrzby ploch vefejné zelené je predavan zemédélskym subjektim nebo drobnym
zemedélcim ke kompostovani

Pro tfidény odpad (sklo, plasty) jsou v obci umistény kontejnery. Sbérnd mista pro separovany odpad
budou rovnéz soucasti ploch pro bydleni.

Zadna dal¥i zatizeni na zneSkodiiovani odpadu (skladky, spalovny) se na tizemi obce nenachazeji, ani
zde nebudou v budoucnu umistény. Ukladani odpadti bude feseno v souladu se zakonem o odpadech.
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e) koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro v jejich vvuziti, uzemni systém
ekologické stability, prostupnost Kkrajiny, protierozni
opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobvvani
nerostu a podobné

koncepce uspoiadani krajiny
V nezastavéném uzemi jsou vymezeny plochy vodni a vodohospodarské, zemédeélskeé, lesni, plochy
systemu ekologické stability, plochy prirozenych ekosystémii.
Ve volné krajin€ je mozné zalestiovani na k tomu vhodnych plochach, mélo by se zpravidla jednat o
plochy navazujici na stavajici PUPFL, plochy jejichz zalesnénim dojede k uceleni PUPFL, nemélo by se
jednat o L. tf. ochrany ZPF.
Ve volné krajin¢ je mozné ziizovani malych vodnich ploch na k tomu vhodnych plochach, nemelo by se
jednat o L. tf. ochrany ZPF.
Ve volné krajiné mohou byt pouze objekty technické infrastruktury a objekty uréené k nezbytnému
zemeédelskému obhospodatovani piidy - veeliny, seniky apod.
Nosnou funkci v nezastavéném tizemi je zachovani vysoké kvality pfirodniho prostfedi, respektovan
bude charakter ¢lenéni krajiny. Je nutno respektovat vysokou pfirodni kvalitu, hlavni pfirodni hodnoty
sidla, pruhledy, dalkové pohledy, dominanty.
Lesni celky zlistanou kompaktni, nejsou naruseny.
Vymezeni kostry ekologické stability
Kostru ekologické stability tvofi v soucasnosti existujici ekologicky vyznamné segmenty krajiny (které
ale nemuseji byt nutnd soucasti prvki USES). Kostru ekologické stability vymezujeme na zakladé
srovnani prirodniho a aktudlniho stavu ekosystémil v krajin€. V prvni fad€¢ jsou vymezovany zbytky
pfirodnich a ptirozenych spolecenstev s nejvyssi ekologickou stabilitou. Jsou to naptiklad zbytky lest s
drevinnou skladbou odpovidajici pfirodni, louky s pfevahou ptirozené rostoucich druhti rostlin, moktady,
ruzné typy lad s vysokou biologickou rozmanitosti, pfirozené biehové porosty, rybniky s pobfeznimi
lemy, vyznamné solitérni stromy, poptipadé skupiny dievin a podobné.
Zachovani kostry ekologické stability ma pro krajinu zasadni vyznam. Jeji ptiznivé ekologicko-
stabiliza¢ni ptisobeni se totiz projevuje jiz v soucasnosti a je podminéno tim, ze se zde po urcitou dobu
nerusené vyvijela ptirodé blizka spole¢enstva. USES musi proto v prvni fadé vyuZivat tyto existujici
hodnoty, nebot’ nové navrhované Casti, které je tfeba v krajiné vytvofit, zacnou plné¢ fungovat az po
mnoha letech ¢i desetiletich.
Cilem USES je ochrana piirodnich spole¢enstev pied lidskou &innosti (odlesnénim, odvodnénim,
regulacemi a podobn¢) i tprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejména o upravu hospodaieni na
nékterych pozemcich.
Zakladni doporuceni pro zlepseni ekologické funkce krajiny:
- Posileni kostry ekologické stability je mozné, pti¢emz se jevi jako nejvhodnéjsi vyuzit na-
vrhovanych interak¢nich prvk.
- U vodoteci v co nejveétsi mife obnovit jejich ptirodé blizky charakter a podporovat sukcesi v jejich
blizkosti.
- Vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stupeii ekologické stability lu¢nich porosti.

Systém biocenter a biokoridori
Je navrzeno doplnéni prvkiti USES alespon na minimalni parametry:

7 Mrw

Minimalni $irky biokoridora lokalniho vvznamu

Lesni spolecenstva: Minimalni Sitka je 15 m.

Spolecenstva mokiadi: Minimalni sitka je 20 m.

Lucni spolecenstva: Minimalni sitka je 20 m.




Minimalni velikost biocenter lokalniho vvznamu

Lesni spoleCenstva:

Minimaln¢ 3 ha v piipad¢€ kruhového tvaru.

Moktady:

Minimalni velikost je 1 ha.

Lucéni spolecenstva:

Minimalni velikost je 3 ha.

Maximalni délky lokalnich biokoridoru a jejich pripustné pieruseni

Lesni spolecenstva:

Maximalni délka je 2000 m, moznost pferuseni je max. 15 m.

Mokiadni spolecenstva:

Maximalni délka je 2000 m, pferuseni je mozné 50 m
zpevnénou plochou, 80 m ornou pudou a 100 m ostatnimi
kulturami.

Kombinovana spoleCenstva:

Maximalni délka je 2000 m, pferuseni je mozné do 50 m
zastavénou plochou, 80 m ornou ptdou a 100 m ostatnimi
kulturami.

Lucni spolecenstva:

Maximalni délka je 1500 m, pferuSeni 1 1500 m.

Vymezeni nadiegionalnich a

regionélnich prvki USES

Regionalni biokoridor je vymezen na samé severozapadni hranici spravniho tizemi obce.

Interakéni prvky

Kromé biocenter a biokoridorti jsou zakladnimi skladebnymi ¢astmi USES na lokalni Girovni i interakéni
prvky, coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spoleCenstva,
vytvafejici existen¢ni podminky rostlindm a zivocichiim a vyznamné ovliviiyjici fungovani ekosystémi
kulturni krajiny. V mistnim tzemnim systému ekologické stability zprostfedkovavaji interakéni prvky
pfiznivé piisobeni biocenter a biokoridorti na okolni, ekologicky méné stabilni krajinu. Interakéni prvky
jsou soucasti ekologické niky riznych druhii organismi, které jsou zapojeny do potravnich fetézca i
okolnich, ekologicky méné¢ stabilnich spolecenstev. Slouzi jim jako potravni zdkladna, misto tkrytu a

24

podminuji vznik regula¢nich mechanismi, zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny.

V feseném uzemi jsou vymezeny nasledujici (stavajici) interakéni prvky:

Cislo Nizev Charakteristika Doporuéeni
A Chotémice Listnaté dieviny v zamokfené Zachovani a ochrana druhové pestrych
udolnici severozapadné od porostl. Na ptilehlych lukach zachovat
B V Pise ) . extenzivni hospodareni, ke koseni vyuzi-
Listnaté dfeviny u maléh(.). vat pokud mozno lehké mechanizace.
rybnika na zapadnim okraji Omezit zdroje ruderalizace. Ochrana
C Olsi kiovinobylinnych spolecenstev i

Chotémicky potok a rybnik OIsi
s porosty autochtonnich dfevin a
vlhkomilnou travinobylinnou
vegetaci s vy§$§im stupném

D Rys$ansky potok

Regulovana vodote¢ a mensi
rybnik na hranicich s okresem
Jindtichtv Hradec. Porosty
autochtonnich dfevin a

celkového charakteru harmonického
krajinného segmentu. Udrzba stavajiciho
luzniho porostu vybérovymi zasahy.
Protezavkami v podrostu uvoliiovat
stavajici perspektivni jedince zadoucich
dtevin, podporovat dalsi pfirozené
zmlazeni porostu, s cilem zajisténi bu-
douci kontinualni pfevazné pfirozené

Navrzeny jsou tyto interakén

i prvky:

Cislo Ndzev

Charakteristika

Doporuceni

E Horni palouky

Vysadba dievin podél polni cesty

F Nad Hlubokym

Revitalizace vodotece

G Horni palouky

Vysadba dievin v udolnici

Vypracovat projekt prvku USES, ktery
zohledni veskeré biotické a abiotické
vlivy spoluptisobici v lokalité. Vysadba
autochtonnich dfevin podle piislusné
STG. Pouzita by méla byt sadba odrostkli
vyse nejméné 1 m, s dostatecné velkym




H Chotémice Vysadba drevin podél polni kofenovym systémem. Dieviny vyzaduji v

cesty prvych letech po vysadbé odborny dohled

CH Nad Chotémicemi - dochazi ke kefovému rustu, jedno-
strannym deformacim kosternich vétvi,

postupnému krnéni, vicekmennému rustu
¢i projeviim hyperplastie, deformacim

| Na dilech

terminalu a podobnym porucham rustu,

J Na jitrach které dokaze odbornik v¢as odhalit a z
vétsi miry potlacit spravné zvolenym
typem fezu. Timto zptsobem lze piedejit
vétsimu propadu) vysadeb.

Zvlasté chranéna uzemi, pamatné stromy, vyznamné krajinné prvky

Zylasté chrdnénd uizemim izemi obce Chotémice nejsou.

Pamdtné stromy se v uzemi rovnéZ nenachazeji.

Vyznamné krajinné prvky se déli na VKP ze zdkona (ex lege). ti.: lesy, raSeliniste, vodni toky, rybniky,
jezera a udolni nivy (tyto krajinné prvky nejsou samostatné vyznaceny, protoze jejich lokalizace je
soucasti mapového podkladu), a registrované vyznamné krajinné prvky, neboli ekologicky,
geomorfologicky nebo esteticky hodnotné ¢asti krajiny, které utvareji jeji typicky vzhled nebo prispivaji
k udrzeni jeji stability. V feSeném izemi registrovany VKP neni.

Ptaci oblasti

Do uzemi nezasahuje zadna vyhlasena Ptaci oblast.

Evropsky vyznamné lokality
Do katastru Evropsky vyznamna lokalita nezasahuje.

Tabulky prvki USES

Cislo 1
Nézev Bukovské
Charakter Regionalni biokoridor
STG 3AB3
Rozloha 1,68 ha

Charakteristika | Casteéné funkéni regionalni biokoridor okrajové zasahujici do katastru Chotémic.
Nefunkéni ¢ast na orné pude, funkeni v lesnim porostu 305 H. Prislusnymi lesnimi
typy jsou 4H1 a 411.

Doporuéeni | Vypracovat projekt prvku USES. Dieviny vyzaduji v prvych letech po vysadbé
odborny dohled.

V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit pfirozeny charakter porostl
dle SLT. Stavajici listnace udrzovat do vysokého véku prevazné jen zésahy charakteru
zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatienimi podpofit pfirozenou obnovu zaddoucich
drevin. V pfiméfené mife zachovat podil odumirajicich a tlejicich padlych stromt.
Vychova zaméfena na udrzeni piirozené skladby, pfeménit druhovou skladbu dle SLT.
Cilova drevinna skladba: 4H - hlinita bucina - buk 80%, jedle 20%, piimés dubu a lipy,
4] - uléhava kysela bucina - buk 70%, jedle 20%, dub 10%. Na lu¢nich porostech
koseni dle stavu spoleCenstva zpravidla jedenkrat az dvakrat ro¢né. Termin sece
upravovat dle aktualniho slozeni spolecenstev, ptipadné jej stiidat v riznych letech.
Koseni v suchém obdobi s pouzitim lehké mechanizace, v trvale podmacenych partiich
alespoii obCasné rucni koseni. Pokos pokud mozno susit pfirozenym zplisobem na
misté (mimo ruderalni partie). Ladni vegetaci ponechat bez zasahu, pouze s vétSim
¢asovym odstupem (2-3 roky) kosit partie bez dievinnych naletd, aby se zabranilo
postupné sukcesi smérem k lesnimu porostu.




islo 2
Nézev Bukov
Charakter Lokalni biocentrum vloZené do regionalniho biokoridoru
STG 0,33 ha
Rozloha 3AB3

Charakteristika

Lesni porost 305 B, pfisluSnymi lesnimi typy jsou 3L1, 411, 4K2 a
4065.

Doporuceni V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit pfirozeny charakter porostt
dle SLT. Stavajici listnac¢e udrzovat do vysokého véku prevazné jen zasahy charakteru
zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatienimi podpofit pfirozenou obnovu zadoucich
dfevin. V pfiméfené mife zachovat podil odumirajicich a tlejicich padlych stromt.
Cilova dfevinna skladba: 3L - jasanova ol$ina - olSe 70%, jasan 30%, pfimés smrku a
osiky, 41 -uléhava kysela bucina - buk 70%, jedle 20%, dub 10%, 4K - kysela bucina -
buk 70%, jedle 20%, dub 10%, 40 - svézi dubova jedlina - dub 40%, jedle 40%, buk
20%, pfimés osiky.

Cislo 3
Néazev V Bukovcich
Charakter Lokalni biocentrum vloZené do regionalniho biokoridoru
STG 3AB3
Rozloha 0,78 ha

Charakteristi | Lesni porost na okraji feSeného tuzemi - 320 H. Piislusnymi lesnimi typy j sou 4HI1 a

ka 4K2.

Doporuceni | V lesnim porostu zachovat a chréanit. Stavajici listna¢e udrzovat do vysokého véku .
Vhodnymi opatfenimi podpofit pfirozenou obnovu zadoucich dfevin. V pfimefené miie
zachovat podil odumirajicich a tlejicich padlych stromi. Vychova zaméfend na udrzeni
pfirozené skladby, pfeménit druhovou skladbu dle SLT. Cilova dievinna skladba: 4H -
hlinita bucina - buk 80%, jedle 20%, pfimés dubu a lipy, 4K - kysela bucina - buk 70%,
jedle 20%, dub 10%. M¢lo by se jednat o nejprirodnéjsi casti krajiny tvofici tzv.
,biologickou infrastrukturu".

Cislo 4
Nazev U myslivny
Charakter Lokalni biocentrum vlozené do regionalniho biokoridoru
Mapa 4
STG 3AB3
Rozloha 0,99 ha

Charakteristika | Lesni porost ve vybézku fesSeného izemi 320 A - piislusnym lesnim typem je 411.

Doporuceni | V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit pfirozeny charakter porostt
dle SLT. Stavajici listna¢e udrzovat do vysokého véku prevazné jen zasahy charakteru
zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatienimi podpofit pfirozenou obnovu zadoucich
drevin. V pfimefené mife zachovat podil odumirajicich a tlejicich padlych stromti.
Vychova zamétena na udrzeni piirozené skladby, pfeménit druhovou skladbu dle SLT.
Cilova dievinna skladba: 41 - uléhava kysela bucina - buk 70%, jedle | 20%, dub 10%.
Mc¢lo by se jednat o nejprirodnéjsi casti krajiny tvorici tzv. ,,biologickou infrastrukturu"

Cislo 5
Nazev VIEi jamy
Charakter Regionalni biokoridor
STG 3AB3

14




Rozloha

0,22 ha

Charakteristika

Malé ¢asti lesniho porostu 312 a 313. Piislusnymi lesnimi typy jsou 1G2, 3L1, 411,
4S1, 4P1 a 5G1.

Doporuceni

V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit pfirozeny charakter porostt
dle SLT. Stavajici listnace udrzovat do vysokého veku pfevazné jen zasahy charakteru
zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatienimi podpofit pfirozenou obnovu zadoucich
devin. V pfiméfené mife zachovat podil odumirajicich a tlejicich padlych stromtl.
Vychova zaméfena na udrzeni piirozené skladby, pfeménit druhovou skladbu dle SLT.
Cilova dievinna skladba: 1G - vrbova olSina - olse 60%, vrby 30%, topol linda 10%,
piimés osiky 3L - jasanova ol§ina - olse 70%, jasan 30%, ptimés smrku a osiky, 41 -
uléhava kysela bucina - buk 70%, jedle 20%, dub 10%, 4P - kysela dubova jedlina - dub
40%, jedle 40%, buk 10%, osika 10%, 4S - svéZi bucina - buk 80%, jedle 20%, 5G -
podmacena jedlina presli¢kova - jedle 80%, olSe 10%, buk 10%, pfimés jasanu a smrku.
Mélo by se jednat o nejprirodnéjsi casti krajiny tvofici tzv. ,,biologickou
infrastrukturu”.

Cislo 6

Nazev Chotémicky potok
Charakter Lokalni biokoridor

Mapa 2+4

STG 3BC5, 3AB3, 4AB4
Rozloha 13,28 ha

Charakteristika

Prevazné funkéni biokoridor vyrazné nadlimitné vymezeny, osu tvoii pievazné
upravena vodote¢ doprovazena porostem autochtonnich dievin. V severni ¢asti
polopfirozené a kulturni louky, v jizni Casti

vodni nadrze a lesni porost 311 C a 312. Nejjizné&jsi cast navazuje na regionalni
biokoridor vedeny jiznim okrajem katastru. Pfislusnymi lesnimi typy jsou 4K2, 4K9,
4S9, 3L1, 5G1.

Doporuceni

Pro nefunk¢ni ¢ast vypracovat projekt prvku USES. Vysadba autochtonnich dievin
podle pfislusné STG. Dieviny vyzaduji v prvych letech po vysadbé odborny dohled.
Na luc¢nich porostech koseni dle stavu spolecenstva zpravidla jedenkrat az dvakrat
ro¢né. Termin sece upravovat dle aktudlniho slozeni spolecenstev, ptipadné jej st¥idat v
ruznych letech. Koseni v suchém obdobi s pouzitim lehké mechanizace, v trvale
podmacéenych partiich alespon ob¢asné ruéni koseni. Pokos pokud mozno susit
ptirozenym zplisobem na misté (mimo ruderalni partie). Ladni vegetaci ponechat bez
zasahu, pouze s vétsim Casovym odstupem (2-3 roky) kosit partie bez dfevinnych
naletdl, aby se zabranilo postupné sukcesi smérem k lesnimu porostu.

V lesnim porostu - Stavajici listnace udrzovat do vysokého veku pievazné jen zasahy
charakteru zdravotniho vyb&ru. Vhodnymi opatienimi podpofit pfirozenou obnovu
zadoucich dfevin. V pfiméfené mife zachovat podil odumirajicich a tlejicich padlych
stromi. Vychova zaméfend na udrzeni pfirozené skladby, pfeménit druhovou skladbu
dle SLT. Cilova dievinna skladba: 3L - jasanova olSina - olSe 70%, jasan 30%. ptimeés
smrku a osiky, 4K - kysela buc¢ina - buk 70%, jedle 20%, dub 10%, 4S - sv&zi buéina -
buk 80%, jedle 20%, 5G - podmacena jedlina preslickova - jedle 80%, olse 10%, buk
10%, ptimés jasanu a smrku.

Cislo

7

Nazev

Pod veptinem

Charakter

Lokalni biocentrum

Mapa

2+3
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STG

3BC5, 3AB3, 3-4AB4

Rozloha

5,62 ha

Charakteristika

Rozsahlé biocentrum jizn¢ od Chotémic, které kromé 3 rybnikid zahrnuje také lucni
porosty s riznym stupném ekologické stability a obhospodatovani - ¢aste¢né¢ zartstaji
naletem. Ladni vegetace s mnozstvim dievin. Déle k severovychodu po Chotémickém
potoce pokracuje interakéni prvek.

Doporuceni | Ladni vegetaci ponechat bez zasahu, pouze s v&t§im ¢asovym odstupem (2-3 roky) kosit
partie bez dfevinnych naletl, aby se zabranilo postupné sukcesi smérem k lesnimu
porostu.

Na luénich porostech piirodé¢ blizké extenzivni hospodateni s vylou¢enim hnojeni,
obnovy drnu, dosévani a dalSich pratotechnickych zasahi. Kosit dle stavu
spoleCenstva zpravidla jedenkrat az dvakrat ro¢n¢€ Termin sece upravovat dle aktualniho
slozeni spolecenstev, pripadn¢ jej stfidat v riznych letech. Koseni v suchém obdobi s
pouzitim lehké mechanizace, v trvale podmacenych partiich alespoii ob¢asné ru¢ni
koseni. Pokos pokud mozno susit pfirozenym zplisobem na misté (mimo ruderalni
partie).

Cislo 8

Nazev Rysanecky potok

Charakter Lokalni biokoridor
Mapa 4+5
STG 3BC5, 3-4AB4
Rozloha 2,57 ha

Charakteristika

Porosty autochtonnich dievin podél Rysanského potoka pod rybnikem Rysan (kde
biokoridor ve stejnojmenném biocentru za¢ina), travinobylinnd spolecenstva,
rakosiny, porosty ostfic a mokiady. Biokoridor pfechazi do okresu Jindfichiiv Hradec
(plan USES Vicemil). Zasahuje do lesniho porostu 312 F a 310 F. Pfislugnymi lesnimi
typy jsou 1G2,411 a 4K2.

Doporuceni

Ladni vegetaci ponechat bez zasahu, pouze s vétsim ¢asovym odstupem (2-3 roky) kosit
partie bez dfevinnych naletil, aby se zabranilo postupné sukcesi smérem k lesnimu
porostu.

Na luc¢nich porostech piirodé blizké extenzivni hospodateni s vyloucenim hnojenti,
obnovy drnu, dosévani a dalSich pratotechnickych zasahti. Kosit dle stavu spolecenstva
zpravidla jedenkrat az dvakrat rocné s obCasnym vynechanim nékteré sezény na malé
casti plochy stfidavé v riznych mistech lokality, tak, aby byla umoznéna existence
podrobné uvedeny v knize Péce o chranéna izemi - I. Nelesni spolecenstva, 1. Michal,
V. Petiicek a kol., AOPaK Praha 1999). Termin sece upravovat dle aktualniho slozeni
spoleCenstev, piipadné jej stiidat v riznych letech. Koseni v suchém obdobi s pouzitim
lehké mechanizace, v trvale podmacenych partiich alespon ob¢asné ru¢ni koseni. Pokos
pokud mozno susit pfirozenym zptsobem na misté (mimo ruderalni partie). V lesnim
porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit pfirozeny charakter porostd dle SLT.
Stavajici listnace udrzovat do vysokého véku prevazné jen zasahy charakteru
zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatienimi podpofit pfirozenou obnovu zadoucich
drevin. V pfimétfené mife zachovat podil odumirajicich a tlejicich padlych strom.
Vychova zamétena na udrzeni piirozené skladby, pfeménit druhovou skladbu dle SLT.
Cilova dievinna skladba: 1G - vrbova olSina - olse 60%, vrby 30%, topol linda 10%,
ptimés osiky, 41 - uléhava kysela bucina - buk 70%, jedle 20%, dub 10%, 4K - kysela
bucina - buk 70%, jedle 20%, dub 10%. M¢lo by se jednat o nejprirodnéjsi casti krajiny
tvorici tzv. ,,biologickou infrastrukturu". Cilem je vznik uceleného prirodé blizkého
ekosystéemu.
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Cislo 9

Nazev Ry$én - Zalesnik
Charakter Lokalni biocentrum
Mapa 5
STG 3BC5, 3AB4
Rozloha 0,44 ha

Charakteristika | 3 rybni¢ky v pramenné oblasti RySanského potoka. Lokalita s vys$si ekologickou
stabilitou, hnizdisté ptakl a batrachologicky vyznamna plocha. Na toto biocentrum
navazuje interakéni prvek RySansky potok

Doporuceni | Na luénich porostech piirodé blizké extenzivni hospodaieni s vylouc¢enim hnojenti,
obnovy drnu, dosévani a dalSich pratotechnickych zasah. Kosit dle stavu spolecenstva
zpravidla jedenkrat az dvakrat rocné Termin sece upravovat dle aktualniho slozeni
spoleCenstev, ptipadné jej stiidat v riznych letech. Koseni v suchém obdobi s pouzitim
lehké mechanizace, v trvale podmacenych partiich alesponl ob¢asné ru¢ni koseni. Pokos
pokud mozno susit pfirozenym zplisobem na misté (mimo ruderalni partie).

Ladni vegetaci ponechat bez zasahu, pouze s vétsim ¢asovym odstupem (2-3 roky) kosit
partie bez dfevinnych naletl, aby bylo branéno postupné sukcesi smérem k lesnimu
porostu.

vymezeni ploch (viz téz graficka ¢ast) a stanoveni podminek pro v jejich vyuZiti (viz tabulkova ¢ast
a regulativy kap, f))

prostupnost krajiny
Je navrzeno nové propojeni mistnich obsluznych komunikaci - smér Cervena Lhota - Je mozné
ziizovat cyklostezky (smér Budislav).

protierozni opatieni, ochrana pired povodnémi.
Vsakovaci zatravnéné pasy okolo melioracnich stok, pfipadné interakéni prvky maji vyznamnou
protierozni funkci - Viz plochy smiSeného nezastavéného vizemi - plochy prirozenych ekosystémii
Zaplavové uzemi nebylo vyhlaseno.
Erozni ohrozeni
Na pozemky rovinaté max. do 4° svazitosti soustiedit Sirokoradkové plodiny, (okopaniny, kukufice,
bob apod.). Na stfedné ohrozené pide se sklonem do 7° Ize péstovat i Sirokotradkové plodiny za
predpokladu uplatnéni protierozni agrotechniky. Vyrazné erozn€ ohrozené pozemky (svazitost 7 - 12°)
chranit pied erozi vysokym podilem viceletych picnin. Pozemky se svazitosti vyssi nez 12° pfevést na
trvalé travni porosty.
Obdélavat svazité¢ pozemky (do 7°) po vrstevnicich. Vyuzivat brazdovani a hrazkovani svazitych
pozemku. Péstovat plodiny v pasech (okopaniny, obilniny, viceleté picniny), vyuzivat bezorebného
seti do strnisté predplodin nebo seti do hrubé brazdy.
Vybudovat zachytné ptikopy kolem ohrozenych pozemki, obd¢lavané nebo zatravnéné prilehy,
terasovani svazitych pozemkut. Znovuziizovani nékterych zruSenych mezi (formou agrarnich teras) a
jejich osazeni pfirozenou vegetaci, ktera ohrozované plochy nejenom zpevnuje a zachycuje erodované
¢asti substratu, ale rovnéz poskytuje Gito¢isté mnoha druhiim vyssich i nizSich zivocichi.
Vodni eroze
Zamétit se na moznosti jejiho obecného sniZeni- zpomaleni toku.

Jsou navrzeny tyto nové vodni plochy na jiznim a jihohozapadnim okraji feseného uzemi

plocha[13] (0,19ha), plocha [14] (2,37ha), plocha [15] (1,25), plocha [I7] (0,53ha).

Vétrna eroze
zpomaleni pomoci vétrolamtl, vytvafeni zavétrnych mist a podobné. Navrhujeme tyto upravy:

* Vysadby dfevin podél cest a zatravnéni past podél cest.
»  Zatravnéni nékterych dnes oranych ploch.
«  Pfisev dvoudéloznych rostlin do fadnich travnich kultur v rimci prvki USES.
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* Pastvu ovci a koz nahradou za koseni nékterych pozemkd.
» Terasovani pozemkd a jejich vyuzivani jinou formou.
»  Konstrukei protieroznich valli (= mezi) a vysadbu vhodné vegetace na tyto terasy.

rekreace
Plochy rekreace - Stavajici lokalita rekreaénich objektti (Na ohradach) jizné€ od sidla nebude dale
roz§ifovana. Pro charakter zdejs$i krajiny jsou malé hmoty objektt chat nevhodné.

dobyvani nerosti
Plocha tezby nerostii, Dobyvaci prostor se v feSeném uzemi nevyskytuji.
Chranéné loziskové izemi, progndzni zdroje. Poddolované tizemi, sesuvné tizemi Se zde nevyskytuje.
Névrh nevymezuje nové plochy pro dobyvani lozisek nerostii ani plochy pro jeho technické zajisténi.
Radonové riziko je stupné ¢. 1- 2 = nizké - stfedni

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vvuziti s urcenim prevazujiciho ucéelu vyuziti
(hlavni vvuziti), pokud je mozZné jej stanovit,
pripustného vvuziti, nepripustného vvuziti, popripadé
podminéné pripustného vvuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vvSkové
regulace zastavby, intenzity vyuZzZiti pozemki v

plochach)

Cinnosti, d&je nebo zafizeni se z hlediska ptipustnosti ¢leni na:

a.hlavni vyuziti: je zakladni naplni izemi.

b.pfipustné vyuziti: realizovatelné bez jmenovitého omezeni - v souladu s pfislusnou platnou pravni
upravou. Piipustné vyuziti uzemi je véetné nezbytné technické a dopravni infrastruktury

C.podminéné piipustné vyuziti: nesmi byt v konfliktnim vztahu k Cinnostem pievladajicim, maji
charakter dopliujicich ¢innost. Lze je jednotlivé povolit, nevyvolavaji-li jednotlivé, v souhrnu nebo v
souCinu rizika ohrozeni (zneciSténi nebo havarie) nebo neporuSuji-li svym vnéjSim plsobenim
charakter izemi (zakladni zasady utvareni izemi a obecné a zvlastni regulativy) nad miru stanovenou
zakonem, vyhlaskou, jinym obecné¢ zavaznym pravnim pfedpisem nebo platnym spravnim
rozhodnutim pro tuto ¢ast uzemi.

d.nepfipustné &innosti: nerealizovatelné za zadnych podminek (za doby platnosti tohoto UP). Kromé
¢innosti, d&ju nebo zatizeni uvedenych v tomto izemnim planu jsou to vSechny ¢innosti, déje nebo
zafizeni, které nespliiuji podminky stanovené zakonem, jinymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy
nebo platnym spravnim rozhodnutim, a to bud’ pro celé spravni tzemi nebo pro jeho ¢asti.
Neptipustné ¢innosti jsou veskeré zaméry, Cinnosti a déje, které jsou v rozporu s danou funkci,
podminkami vyuziti dané plochy, hodnotami tizemi atd.

Plochy dopravni infrastruktury

a) hlavni vyuziti:

- slouzi k zabezpeceni potifeb vSech druhd dopravy (zafizeni pozemnich komunikaci) véetné
ochrannych pasem

b) pfipustné vyuziti:
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- plochy pro silni¢ni dopravu (komunikace chodnikl a zelenych pasti pro automobilovou dopravu,
zemédelskou a lesni dopravu, zastavky, garaze, pési propojeni, plochy a cesty pro pési, cesty pro
cyklisty

- silnice III. tfidy, mistni a odstavné a parkovaci plochy, v¢etné pozemktl, na kterych jsou umistény
soucasti komunikace, naptiklad néspy, zatezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolaéni zelenég,
autobusova nadrazi, termindly, odstavna stani pro autobusy a ndkladni automobily, arealy tdrzby
pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot.)

- vefejna parkovisté, vetejna zelen prevazné liniového charakteru podél komunikaci a parkovist,
vybaveni parkovist, (kiosky apod.)

C.podminéné ptipustné vyuziti:

- podminéné pfipustné je umist'ovani siti a technické infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi ohrozit
ani omezit funkci hlavni (viz. ptipustné). Pokud bude mozné, mély by byt tyto stavby umistovany
do zelenych pést, které plni doprovodnou funkei k funkci dopravni.

d.nepfipustné ¢innosti:
- jina nez hlavni, pfipustnd a podminéné piipustné vyuziti.

Plochy technické infrastruktury
a.hlavni vyuziti:

- pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, naptiklad
vodovodd, vodojemtl, kanalizace, ¢istiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni vetejné komunikacni sité, elektronickych
komunikacnich zafizeni vetejné komunikaéni sité a produktovody.

b.pfipustné vyuziti:

- stavby, slouzici k zabezpeceni provozu a funkénosti plochy, vodohospodaiskych, energetickych a
jinych systému, podminujicich vyuziti tzemi

- vystavba staveb a zafizeni souvisejicich bezprosttedné s danou funkci technické infrastruktury a
obsluhy izemi, tj. bodové technické infrastruktury, stavby liniové (vedeni vzdu$nych, podzemnich
staveb energetickych a vodohospodaiskych), stavby garazi a stavby svym charakterem, funkci a
metitkem odpovidajici (sbérny dvir, misto tfidéného odpadu, sbérné misto nebezpec¢ného odpadu)

- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

C.podminéné piipustné vyuziti:

- nejsou navrzeny

d. nepfipustné &innosti:

- bydleni, zdravotnictvi, socialni sluzby

- sport a rekreace

- jina nez hlavni, pfipustnd a podminéné piipustné vyuziti.

Plochy bydleni - nizkopodlaZni
a.  hlavni vyuziti:
- zbna slouzi pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoziujicim neruSeny a bezpeny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a obéanského vybaveni.
b.  pfipustné vyuziti:
- rodinny dim (vyska zastavby s ohledem na okolni zastavbu- Navrzena nova zastavba bude
respektovat métitko, charakter a hladinu stavajici venkovské zastavby, bude mit maximalné 2 NP.)
- souvisejici obCanské vybaveni s vyjimkou pozemkii pro budovy obchodniho prodeje o vyméie
veétsi nez 1000 m' - nerusici sluzby obcanské vybavenosti a nerusici femesla
- souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vetejnych prostranstvi -plochy mistnich
komunikaci véetné chodnikii jsou souc¢asti navrhovanych ploch pro bydleni
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plochy pro stani osobnich vozidel (u rodinnych domi - na vlastnim pozemku, hromadné garaze u
fadovych domil a bytovych domi
stavby pro rodinnou rekreaci pokud jsou napojeny na kanalizaci a maji dostate¢né plochy pro vsak
destovych vod.
pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose.
plochy -shromazd’ovaci mista pro komunalni tfidény odpad

podminéné piipustné vyuziti:
zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost - za podminky splnéni hygienickych (zejména
hlukovych) limitt pro plochy bydleni.
chov domaciho zvifectva - ochranné pasmo nepiekroci vlastni pozemek a nebude naruSovat
sousedni pozemky.
Je-li plocha zatizena hlukem, je bydleni pfipustné pouze za podminky, ze budou provedena
protihlukova opatfeni nebo bude prokazéana zatéz, kterd vyhovi ptislusné norme.

nepiipustné ¢innosti:
jsou veskeré Cinnosti (vCetné zatizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji, nebo piekracuji
stupeni zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaskou a pfislusnymi hygienickymi normami)
stavby pro vyrobu vétsiho rozsahu, haly, velké skladové prostory
velkokapacitni stavby ob¢anského vybaveni
velkokapacitni stavby pro dopravu
velkokapacitni stavby technického vybaveni
jina nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustné vyuziti.

Plochy bydleni - soukroma zelen
a. hlavni vyuziti:

zona slouzi jako zahrady a sady

b. pfipustné vyuriti:

parkova Gprava
zahradky a sady, i bez pfimé vazby na objekty trvalého bydleni

C. podminéné pfipustné vyuziti:

objekty udrzby a pro ulozeni zahradnickych aj. potieb, sklenik, pokud nenarusi hlavni hodnotu
sidla (= nikoliv smérem na vefejné prostranstvi)

vse, co souvisi se stavajicim vyuzitim, umélé vodni plochy, altany, pergoly apod.

vSechny nové stavby budou drobného méfitka a budou svym charakterem, proporcemi a
navrzenym feSenim odpovidat okolni zastavbé

d. nepfipustné ¢innosti:

objekty pro bydleni nebo rekreaéni bydleni

vSechny druhy vyrobnich ¢innosti v¢. opravarenstvi, dopravni sluzby

skladovani (mimo materialu pro udrzbu), skladky odpadu, odstaveni motorovych vozidel
chov domaciho zvitectva

Plochy rekreace- stavby pro rodinnou rekreaci
a.hlavni vyuziti:

sezonni rekreacni bydleni (nikoliv trvalé bydleni)

b.ptipustné vyuziti:

nové objekty jsou piipustné pouze jako nahrada za stavajici objekty
nové objekty, pristavby a dostavby - pouze za podminky likvidace odpadnich vod dle platnych
predpist
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- v plochéach rekreace, lezicich v OP pfirodni rezervace Krvavy a Kaclézsky rybnik: Pristavby a
dostavby pouze pokud nezméni objemy a vyskovou hladinu stavajicich staveb a pouze ucelové
komunikace. Nové objekty max. INP a podkrovi s ohledem na okolni zastavbu

c.podminéné pifipustné vyuziti:

- sezoénni obCerstveni (- pouze za podminky likvidace odpadnich vod dle platnych predpisii)

d.nepfipustné innosti:

- skleniky

- chov domaciho zvitectva

- zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost (vCetné zatizeni chovatelskych, péstitelskych)

- jina nez hlavni, pfipustna a podminén¢ ptipustné vyuziti.

- zdravotnicka (lzkova) zatizeni a socialni sluzby

- dopravni sluzby, velkoobchodni, vyrobni nebo skladovaci ¢innost

- motokrosové a autokrosové drahy, ostatni hlu¢né provozy

Plochy obéanského vybaveni

a. hlavni vyuziti:

- pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vetfejnou
spravu, ochranu obyvatelstva. Dale zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej,
télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazenstvi a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v piimé navaznosti na kapacitné dostacujici
plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné.
piipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a souvisejici ¢innosti a déje obCanské vybavenosti lokalniho charakteru

- celoro¢ni i sezonni ubytovani vcetné stravovani, zdravotnickd zafizeni, socidlni péce, Skolska
zafizeni, kulturni zafizeni, vetfejna sprava a administrativa

- obchod, sportovni zafizeni -fitcentra, télocvicny, hiisté.. ., kulturni centra

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potieby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi budou
feSena na vlastnim pozemku.

- drobna sadovnicka a parkova architektura napf. altan, kryté sezeni, lavicky

- zelen parkova, plochy pro oddech, ¢i slunéni, obsluzné komunikace, pési cesty

- byt majitele, spravce

C. podminéné pfipustné vyuziti:

- nejsou navrzeny

d. nepfipustné &innosti:

- vyroba, sklady

- zemédelska vyrobni Cinnost

- jakékoli ¢innosti, které by mohly byt nebo jsou v rozporu s funkcemi pfipustnymi

Plochy ob¢anského vybaveni - rekreace a sport

a. hlavni vyuziti:

- zafizeni pro télovychovu a sport a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
vefejnych prostranstvi.
Plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v piimé navaznosti na kapacitné dostacujici
plochy technické a plochy dopravni infrastruktury, musi byt piistupné z vefejné komunikace.

b. pfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a souvisejici ¢innosti a déje obCanské vybavenosti lokalniho charakteru

- celoro¢ni 1 sezonni ubytovani vetné stravovani, kulturni zatizeni
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- sportovni zafizeni - fitcentra, posilovny, t€locvicny, hfiste ...

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potieby vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi budou
feSena na vlastnim pozemku.

- drobna sadovnicka a parkova architektura napft. altan, kryté sezeni, lavicky

- zeleii parkovd, plochy pro oddech, ¢i slunéni, obsluzné komunikace, pési cesty

. podminéné piipustné vyuziti:

- ubytovani majitele, spravce

d. nepftipustné ¢innosti:

- vyroba, sklady

- zemgd@lska vyrobni ¢innost

- jakékoli ¢innosti, které by mohly byt nebo jsou v rozporu s ptipustnymi zplisoby vyuziti

Plochy verejnych prostranstvi - vefejna zelen

a.hlavni vyuziti:

- parky, parkové upravena vetrejnad prostranstvi, ostatni vefejna zelen véetné ochranné a izolacni,
aleje a stromotadi v zastavéném tzemi, hibitov véetné staveb doplitujicich ucel vyuziti izemi

b.pfipustné vyuziti:

- Uzemi vefejné pristupné a vyhrazené zelené, slouzici zejména jako zadzemi pro odpoCinek a
rekreacni aktivity. Pripustné je provadét na téchto plochach vegetacni upravy, které svym
charakterem nenarusi funkci plochy a ptivodni skladbu dfevin

- kaSny a vodni plochy a toky, ume¢lecka dila (plastiky, apod.) odpocivné plochy s lavickami

- pé&si cesty, lavky, cyklistické cesty, naucné stezky

- hudebni pavilony, altany, pergoly, loubi, stanky, drobné architektura ulicniho mobiliare

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a ob¢anské vybaveni, slucitelné s ucelem vetfejnych
prostranstvi.

. podminéné piipustné vyuziti:

- Podminéné pripustné je na téchto plochach zfizovat a provozovat zafizeni a sit¢ technické
infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz obce, za ptedpokladu, Ze budou citlivé za¢lenény do
tohoto Uzemi, drobné kultovni a kulturni stavby za ptredpokladu, ze svym charakterem a
doprovodnymi funkcemi, nenarusi charakter tohoto uzemi, umélé vodni plochy, potfebné technické
zazemi.

- hfisté (mimo frekventovana Gzemi v centru a podél hlavnich prijezdnych komunikaci)

d. nepfipustné ¢innosti:

- Nepfiipustné je na téchto tzemich zfizovat a provozovat veSkera zafizeni a stavby, ktera nejsou
uvedena jako pfipustna a podminéné piipustna.

Plochy vyroby a skladovani - zemédélské stavby
a. hlavni vyuziti:
- vyroba v zeméd¢lstvi - zemé&délska vyroba a zivocisna, skladovani, vyrobni, opravarenska ¢innost,
ostatni vyroba
b. pfipustné vyuziti:
- vyrobni provozovny a sluzby - i nezemédélského charakteru
- parkovani nakladni dopravy musi byt zaji§téno uvnitf uzavienych areali, parkovani osobnich
vozidel na vlastnim pozemku.
- vyrobni a hospodaiské budovy budou respektovat hmotou a vzhledem hodnoty obce
- provoz téchto podnikatelskych aktivit nebude naruSovat stavajici a navrhované obytné plochy
- administrativa, pohotovostni ubytovani, objekty a zafizeni obcanské vybavenosti
- pozemKy souvisejici vefejné infrastruktury (trafostanice aj.)
C. podminéné piipustné vyuziti:
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My 7

- rekonstrukce, zmény ustajeni, rozsiteni ¢i pristavby aredlu zeméde€lské vyroby jsou podminény tim,
7e celkova zat€z provozu nepiekro¢i vyhlasené PHO, piipadné navrzenou (maximalni) hranici
negativnich vlivli zemédélského arealu.

- provoz podnikatelskych aktivit nebude naruSovat stavajici a navrhované plochy bydleni

- ucinné spalovani odpadu, napf. biomasa, bioplyn, kompostarna... pokud nezhorsi emisni limity v
okolnich obytnych plochéach

d. nepfipustné ¢innosti:
- jina nez hlavni, pfipustna a podminén¢ ptipustné vyuziti.

Plochy lesni-(PUPFL)
Dbl i

2

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel

vyuziti):

- les

Piipustné vyuziti:

- hospodareni v lese

- stavby pro plnéni funkci lesa

- vodni Gtvary

- stavebni zaméry a jind opatfeni pro predchizeni povodnim a na ochranu pied povodnémi

- stavebni zameéry a jind opatfeni proti erozi

- Uzemni systému ekologické stability

- zelen — zejména doprovodna, liniova, izolacni

- drobna architektura (menSi sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

- docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doCasnd ohrazeni pozemku
pro pastvu zvirat, napf. formou elektrickych ohradnikti ¢i jednoduchého dfevéného
ohrazeni

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti:

- zmény druhu pozemkil na vodni plocha, ornad puda, trvaly travni porost pod podminkou,
ze _budou prokazany logické vazby v krajin€ (napf. hydrologické, pudoochranné,
ekologické, estetické)
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Nepripustné vyuziti:

bydleni — véetné staveb pro bydleni

rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — véetné€ staveb a zafizeni oblanského vybaveni a

ubytovacich zafizeni
vyroba a skladovani — véetné€ staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stini a gardze

stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné

oploceni, pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a t€Zbu nerostl, pro ochranu
prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepSi podminky
vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo uvedenych
jako piipustné

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti uzemi mimo

uvedenvych jako piipustné
odstavovani &i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

obory, farmové chovy, zdjmové chovy a podobné &innosti — mimo stavajici

Plochy vodni a vodohospodarské

a-hlavai-vyazit:

! ! : S T
Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti):

vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti:

vodohospodarské vyuziti véetné vodnich Gtvaru

zemeédélské obhospodarovani pozemku

stavebni zaméry a jind opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi
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les v&etné staveb pro plnéni funkci lesa

uzemni systém ekologické stability

zelenn — zejména doprovodnd, liniova, izolaéni

drobna architektura (men$i sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové

kaplié¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)
docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky do¢asnd ohrazeni pozemku

pro pastvu zvifat napi. formou elektrickvch ohradniki ¢i jednoduchého dfevéného
ohrazeni
dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti:

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti:

jakékoli budova ¢i pristiesek

bydleni — véetné staveb pro bydleni

rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — véetné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

doprava v klidu — odstavni stini, parkovaci stdni a gardze

takové vyuziti, které vvznamné narusi nebo znemozni vodohospodaiské vyuziti, zejména

pak poskodi nebo naru$i vodni rezim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a ¢istotu vody a
vodniho rezimu, zpusobi nebezpecdi eroze, ohrozi ekologickou stabilitu izemi
stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné

oploceni, pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerosti, pro ochranu
prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepSi podminky
vyuziti nezastavéného tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo uvedenych
jako piipustné

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani piistupnosti izemi mimo uvedené

jako piipustné
odstavovani &i parkovani mobilnich zafizeni zejména v podobé maringotek apod.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti — mimo stavajici

Plochy zemédélské - orna piida, trvaly travni porost
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Hlavni vyuziti (pievazujici acéel vyuZziti):

- zemédé€lské obhospodaiovani pozemku

Pripustné vyuZiti:

- zemédélské obhospodarovani pozemku

- zmeény druhu pozemki na:

o trvaly travni porost
o ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch
bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu

- vodni atvary

- stavebni zaméry a jind opatfeni pro predchizeni povodnim a na ochranu pred povodnémi

- stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

- les v¢etné staveb pro plnéni funkci lesa

- uzemni systém ekologické stability

- zelen — zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

- drobna architektura (mensSi sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vvyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

- docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemku
pro pastvu zvirat napf. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti:
- zmény druhu pozemkt na orna puda pod podminkou, ze:
o pripustna ztrata pudy erozi neprekroci limitni hodnoty
o _nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny
(napf. izemniho systému ekologické stability)
- zmény druhu pozemkt na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:
o budou prokazany logické vazby V krajiné (napf. hydrologické, pudoochranné,
ekologické, estetické)
o o pozemky I. a II. tfid ochrany zeméd¢€lské piidy se miize jednat pouze v piipadé, ze
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského pidniho
fondu anebo ochrany Zivotniho prostiedi

Nepripustné vyuziti:

- zména druhu pozemku na zahrada

- bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

- rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci

- obcanské vybaveni a ubytovidni — vCetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

- vyroba a skladovani — vCetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemeéde€lstvi -
mimo uvedenych jako piipustné

- doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze - mimo pfipustnych
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- stavby, zafizeni a jind opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni, pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a té€Zbu nerostli, pro ochranu
piirody a krajiny, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky
vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo uvedenych
jako ptipustné

- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju

- ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani piistupnosti izemi — mimo
uvedenych jako pripustné

- odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb V podobé maringotek apod.

- obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti — mimo stavajici

Plochy smiSené nezastavéného uizemi - prirodé blizké ekosystémy
a—h—l—a’%‘ﬁ-l—%ﬁﬂ-z-l-t-l—. i 2

jind-—nez hlavni; pFipustnaa-podminénd piipustnéwvyuziti._Hlavni vyuZiti (pirevazujici ucel
vyuZziti)

- ekologické stabilizace krajiny a podpora migrace organismu

Pripustné vyuziti

- opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

- stavebni zaméry a jind opatieni pro piedchdzeni povodnim a na ochranu pred povodnémi

- stavebni zdméry a jind opatfeni proti erozi

- zeméd¢lské obhospodarovani pozemki

- les v€etné staveb pro plnéni funkci lesa

- vodni Gtvary

- \zemni systém ekologické stability

- docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemku
pro pastvu zvifat napf. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

- drobna architektura (menSi sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

- vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitf vymezenych koridori pro tyto
stavby, vCetn¢ staveb a zafizeni souvisejicich

Podminéné pripustné vyuziti
- neni stanoveno

Nepiipustné vvuziti

- zmény druhu pozemku na zahrada

- bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

- stavby pro rodinnou rekreaci

- obcanské vybaveni a ubytovidni — vCetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
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ubytovacich zafizeni

- vyroba a skladovani — véetné€ staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédeélstvi

- té&zba

- doprava v Klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

- ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti uzemi mimo
uvedenych jako pripustné

- stavby, zafizeni a jind opatieni, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni, pro
zemé&d¢€lstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a t€zbu nerostt, pro ochranu pfirody a krajiny, a
dale takova technickd opatieni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného uzemi
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo uvedenych jako piipustné

- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju

- odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podob€ maringotek apod.

- farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Podminky prostorového usporadani
- nejsou stanoveny

Prvky uzemniho systému ekologické stability:

Pro vyuziti ploch biocenter

a.hlavni vyuziti:

- soucasné vyuziti

- vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim
podminkam,

b.pfipustné vyuziti:

- jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného
vyuziti nebo zhorSeni p¥irodni funkce soucasnych ploch USES.

C.podminéné piipustné vyuziti:

- pouze ve vyjimeénych piipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodaiska zatizeni, COV
atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biocentra.

d.nepfipustné ¢innosti:

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupenn ekologické stability daného izemi
zatazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability na druh s
niz§im stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou pidu), které jsou v rozporu s funkci
téchto ploch v USES,

- jakékoli zmény funkcniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkEnost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich,

- ruSivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemkd, tézba nerostnych surovin apod.,
mimo ¢innosti podminéné.

Pro vyuziti ploch biokoridoru

a.hlavni vyuziti:

- soucasné vyuziti,

- vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhl organismii odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkdm pfi bézném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodateni (trvalé travni
porosty, extensivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy ptirodniho charakteru

b.ptipustné vyuziti:

- jiné jen pokud nezhors$i ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti a ptirodni funkce souc¢asnych funkénich biokoridord
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C.podminéné ptipustné vyuziti:

- nezbytné nutné liniové stavby kiiZici biokoridor, vodohospodatska zaiizeni, COV atd. Umistény
mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funk¢nosti biokoridoru. Umisténi pokud mozno
jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim rozsahu.

d.nepfipustné ¢innosti:

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupeni ekologické stability daného tizemi
zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability na druh s
nizs§im stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou ptdu), které jsou v rozporu s funkci
biokoridoru,

- jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily tizemni ochranu a zaloZeni
chybéjicich casti biokoridort,

- rusivé ¢innosti, jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemkd, t€Zba nerostnych surovin, apod.,
mimo ¢innosti podminénych.

g) vymezeni _verejné prospéSnych staveb, verejné
prospéSnych opatieni, staveb a opatreni k zajistovani
obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro
které 1ze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

gL
S VPS, Kterd.] fval ke | .
= chodnikypodél 1660 Chetémice Obec-Chotemice
komunikace
#3521
o 754/11
| . L
CervenaLhota
El plochy-pro 603,-605/12605/10; Chotemice Obec
, 1 L TS 605/6-1660,1639/1. et
o Lo AT s
‘ev .e“‘_e 191,961* 16381311/2.
pripojemt 1655/2 1349
K plocha pro 1663,-81/1;-1652,65/1; Chotémice | Obee
budovani 56/2.55._43/1 Chetémiee
Lanalizadal
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I A
s VPO, Kterd.] sval ke | .
USES | Y zalorenid .,
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vereiné prospésSné stavby
- nejsou vymezeny

verejné prospésSné opatreni
- nejsou vymezena

stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu
- nejsou vymezeny

plochy pro asanaci
- nejsou vymezeny

h) L daliel v e w Sinveh st } v e w

Sinvel Fenis kterel latnitoiedl B

pravovymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych

prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni praveo,

s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich

Cisel pozemKku, nazvu katastralniho izemi a pripadné dalSich udaju
podle § 8 katastralniho zakona

Os higee 381 Chotémiee ObeeChotémice

verejné prospésSné stavby
- HEiSOU vymezeny

verejna prostranstvi
- HEiSOU vymezena

i) stanoveni kompenzacnich opatifeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

I rowr 721
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- nejsou stanovena

J) K)-vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéieni
zmén jejich vvuziti uzemni studii podminkou pro
rozhodovani, a dale stanoveni lhuty pro porizeni
uzemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a vlozZeni
dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

V feSeném tizemi je uloZeno provéfit zastavbu tizemni studii v lokalité 4] a . Lhiita potizeni izemni
studie véetné vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti je stanovena do 8-mi6-ti
let po vydani zmény €. 1 izemniho planu. Je nutno zachovat krajinny raz - na okraji zastavby ponechat
vzrostlou zelen a pas zahrad.

k) m)stanoveni poiradi zmén v izemi (etapizaci)

Nejsou navrzeny. Etapovitost je navrzena z hlediska zajisténi infrastrukturou. Zastavba na plochach
vétsich nez 2 000 m® je podminéna prvotnim vybudovanim dopravni a technické infrastruktury v 1.
etapc.



) ddaje o poltu listi uzemniho planu a poétu vvkresu

pripojené grafické Casti

Pocet listt (stranek) uzemniho planu 16 (32)
Pocet vvkresu grafické ¢asti 2
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